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PARTEA I 

DISPOZITII GENERALE 

Prezentul Regulament Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al orasului Comanesti 

este adoptat de catre Consiliului Local al orasului Comanesti in temeiul art. 36 alin.(5) lit c din legea 

215/2001, pe baza avizelor i acordurilor prevazute de lege i devine act de autoritate al 

Administratiei Publice Locale, impreuna cu Planul Urbanistic General. 
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Capitol 1.1. 

CADRUL LEGAL DE ELABORARE A R.L.U. 
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- Legea nr.350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul — text actualizat, Cu modificarile 

si completarde ulterioare; 

- H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicafa in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de urbanism — 

text actualizat la data de 24.05.2011, Cu modificarile si completarile ulterioare; 

- Ordin MLPAT NR. 13/N/10/04.03.1999 pentru aprobare reglementare tehnica 	"GHID PRIVIND 

METODOLOGIA DE ELABORARE $1 CONIINUTUL CADRU AL PLANULUI URBANISTIC GENERAL"-Indicafiv 

GP038/99; 

- Ordin MLPAT NR. 21/N/16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "GH ID PRIVIND ELABORAREA $1 

APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM" lndicativ GM-007-2000; 

- Ordin MKT nr. 562 din 20.10.2003 pentru aprobare Metodologie de elaborare si conpnutul — cadru al 

documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ); 

- Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajarea a teritoriului national — secpunea 1 — Retele 

de transport; 

- Legea nr. 171/1997 privind aprobarea Planului de amenajarea a teritoriului national — secpunea a II-a — 

Apa; Text actualizat la data de 27.01.2006, ce contine modificarile si completarile ulterioare; 

- Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajarea a teritoriului national — secpunea a 111-a — 1-a 

Zone protejate; 

- Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajarea a teritoriului national —sectiunea a IV- a — 

Reteaua de localitap, Cu modificarde si completarile ulterioare;; 

- Legea nr. 575 din 2001 privind aprobarea Planului de amenajarea a teritoriului national — sectiunea aV-a — 

Zone de risc natural; 

- Ordonanta de Urgenta nr. 142 din 2008, privind Planul de amenajare a teritoriului national — secpunea a 

VIII-a — Zone Cu resurse turisfice; 

- Ordinul MDRAP nr. 233 din 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001 

privind amenajarea teritoriului si urbanismului si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism; 

- Ordinul MDRT nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobarea METODOLOGIE din 30 decembrie 2010 de 

informare si consultare a publicului Cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a 

teritoriului side urbanism; 

- Legea nr. 451 din 8.07.2002 pentru rafificarea Convenpei europene a peisajului, adoptata la Florenta la 20 

octombrie 2000. 

- Legea nr. 50 din 1991, privind Autorizarea executarii lucrarilor de construcpi, republicafa, Cu modificarde si 

completarde ulterioare; 

- Legea 18/1991, Legea fondului funciar, Cu modificarile si completarile ulterioare; 

- Legea nr. 215 din 23.04.2001 privind administratia publica locala. Text actualizat ce include modificarile si 

completarde ulterioare; 

- Legea nr. 247 din 19.07.2005, privind Reforma in domeniile proprietapi si jusfipei, precum si unele masuri 

adiacente, Cu modificarile si completarile ulterioare; 

- Legea nr. 33 din 27.05.1994 privind exproprierea pentru cauza de ufilitate publica, Cu modificarile si com-

pletarile ulterioare; 

- Legea nr. 213 din 17.11.1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, Cu modificarile si 

completarde ulterioare; 

- Legea nr. 7 din 13.03.1996 Legea cadastrului si publicitapi imobiliare, republicafa, Cu modificarde si com-

pletarile ulterioare; 

- Legea nr. 138 din 27.04.2004 privind imbunataprile funciare, Cu modificarde si completarde ulterioare; 

- Legea 10/1995 privind Calitatea in construcpi, Cu modificarde si completarde ulterioare; 
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- Legea nr.114 din 11.10.1996 — legea locuinfei, Cu modificarile i completarde ulterioare; 

- O.U.G. nr. 195 din 22.12.2005 privind protecpa mediului, aprobata, Cu modificarde i completarde ulteri-

oare; 

- Ordin nr. 135 din 10.02.2010 privind aprobarea Metodologiei de aplicare a evaluarii impactului mediului 

pentru proiecte publice si private, emis de Ministerul mediului i Padurilor. 

- Legea nr. 191 din 16.04.2002 privind gradinde zoologice i acvariile publice, Cu modificarde i completarile 

ulterioare; 

- H.G. nr. 1076 din 8.07.2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri 

programe, Cu modificarile i completarile ulterioare; 

- Ordin nr. 995 din 21.09.2006 al ministrului mediulu i gospodaririi apelor pentru aprobarea listei planurilor 

programelor care intra sub incidenfa Hotararii Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de 

realizare a evaluarii de mediu pentru planuri i programe; 

- Ordin nr. 117 din 2.02.2006 al al ministrului mediulu i gospodaridi apelor pentru aprobarea manualului 

privind aplicarea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri i programe; 

- Ordin nr. 799 din 6.02.2012 al ministrului mediului i padurdor privind aprobarea Normativului de confinut 

al documentapilor tehnice de fundamentare necesare olopnedi avizului de gospodarire a apelor si a 

autorizapei de gospodarire a apelor; 

- H.G. nr. 930 din 11.08.2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul i marimea zonelor de 

protecpe sanitara i hidrogeologica; 

- Legea nr. 107 din 25.09.1996 — Legea apelor, Cu modificarile i completarile ulterioare; 

- Legea nr. 466 din 18.07.2001 pentru aprobarea Ordonanfei de urgenta a Guvernului nr. 244/2000 privind 

siguranfa barajelor; 

- Ordin nr. 2 din 4.01.2006 al ministrului mediului i gospodaridi apelor pentru aprobarea Normelor 

metodologice privind avizul de amplasament; 

- SIAS 1343/1 - 1995: "Alimentarea Cu apa. Determinarea cantitaplor de apa necesare pentru localitafr; 

- SIAS 1478/1990: "Alimentarea Cu apa pentru construcpi civile i industriale"; 

- SIAS 8591/1-1995: "Amplasarea in localitap a refelelor edilitare subterane executate in sapaturr; 

- Legea nr. 422 din 18.07.20012001 privind protejarea monumentelor istorice, Cu modificarde i completarile 

ulterioare; 

- Ordonanta nr. 43 din 30.01.2000 privind protecpa patrimoniului arheologic i declararea unor situri 

arheologice ca zone de interes national, aprobata, Cu modificarile i completarile ulterioare; 

- Ordonanta nr. 47 din 30.01.2000 privind stabilirea unor masuri de protecpe a monumentelor istorice care 

fac parte din Lista patrimoniului mondial, aprobata, Cu modificarile i completarde ulterioare; 

- Ordin nr. 2260 din 18.04.2008 al ministrului culturii i cultelor privind aprobarea Normelor metodologice de 

clasare i inventariere a monumentelor istorice, Cu modificarde i completarde ulterioare; 

- Ordin nr. 2828 din 24.12.2015 al ministrului culturii pentru modificarea anexei nr. 1 la ordinul ministrului 

culturii i cultelor nr. 2314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizta, si a Listei 

monumentelor istorice disparute, Cu modificarile i completarile ulterioare; 

- Ordonanta nr. 43 din 28.08.1997 privind regimul juridic al drumurilor, aprobata Cu modificarile i com-

pletarde ulterioare; 

- Ordin nr. 48 din 27.01.1998 emis de Ministerul Transporturilor, pentru aprobarea normelor privind 

amplasarea i exploatarea balastierelor din zona drumurilor si a podurilor. 

- Ordin nr. 49 din 27.01.1998 emis de Ministerul Transporturilor, pentru aprobarea normelor tehnice privind 

proiectarea i realizarea strpazilor in localitatile urbane. 
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- Ordin nr.4 din 9.03.2007 al presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei 

pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protecpe si de siguranta aferente 

capacitaplor energefice — revizia I, cu modificarile si completarile ulterioare; 

- Ordin nr. 119 din 4.02.2014 al ministrtului sanatatii pentru aprobarenra Normelor de igiena si sanatate 

publica privind mediul de viata al populapei. 

- Ordin nr. 196 din 10.10.2016 al presedintelui Agenpei Nationale pentru Resurse Minerale privind aprobarea 

Normelor si prescrippilor tehnice actualizate, specifice zonelor de protectie si zonelor de siguranta aferente 

Sistemului national de transport al titeiului, gazolinei, cendensatului si etanului. 

- H.G. nr. 930 din 11.08.2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de 

protectie sanitara si hidrogeologica. 

- Legea nr. 123 din 10.07.2012 privind energia electrica si a gazelor naturale, Cu modificarile si completarile 

ulterioare; 

- Legea nr.160 din 2.10.2012 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 33/2007 privind 

modificarea si completarea Legii energiei electrice nr. 13/2007 si Legii gazelor nr. 351/2004. 

- Reglementare Aeronautica Civila Romana din 20.08.2003 privind condipile de avizare a documentapilor 

tehnice pentru obiecfivele aflate in zone Cu servitup aeronaufice civile — RACR — CADT, edipa 02/2003 emisa 

de Cate Ministerul Transporturilor, Construcpilor si Turismului si publicat in MO nr. 641 din 9 septembrie 

2003. 

- "Carta Verde" privind polifica de dezvoltare regionala in Romania; 

- Legea nr. 134 din 1.07.2010 privind Codul de procedura 

- Legea nr. 26 din 24.04.1996 — Codul silvic, Cu modificarile si completarile ulterioare; 

- Hotararea nr. 804 din 25.07.2007 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt 

implicate substante periculoase, Cu modificarile si completarile ulterioare; 

- Ordin nr. 839 din 12.10.2009 al ministrului dezvoltarii regionale si locuintei pentru aprobarea Normelor 

metodologice de aplicare a legii 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de construcpi, Cu modificarile si 

completarile ulterioare; 

- Ordinul MLPAT nr. 90N/911-cp din 1997 pentru aprobarea Metodologiei privind executarea lucrarilor de 

introducere a cadastrului imobiliar in localitatu 

- Ordinul MLPAT nr. 90N/912-cp din 1997 pentru aprobarea Metodologiei privind executarea lucrarilor de 

introducere a cadastrului retelelor edilitare in localitatu 

- Ordinul Nr. 34/N/3.422/30/4.221 al MLPAT, MI, MAPN, SRI pentru Aprobarea Precizarilor privind avizarea 

documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru 

autorizarea executarii constructiilor; 

- Norma tehnica din 09 martie 2007 privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente 

capacitatilor energefice; 
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Capitol 1.2. 

PRINCIPII GENERALE 
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ART. 1- Rolul regulamentului local de urbanism 

(1) Regulamentul local de urbanism, aferent Planului General de Urbanism al orawlui 

Comane0, este un regulament cadru avand caracter director. 

(2) Regulamentul Local de Urbanism constituie un ansamblul general de reglementari, la 

nivelul unitatii teritorial administrative, avand menirea de a realiza aplicarea principiilor 

directoare in materia urbanismului, a conduce la dezvoltarea complexa, strategica a 

localitatii, in acord cu potentialul localitatii §i in interesul general, urmarind utilizarea 

terenurilor in mod rational, echilibrat §i in acord cu functiunile urbanistice adecvate. 

(3) Regulamentul Local de Urbanism pentru orawl Comane0, aferent Planului Urbanistic 

General al orawlui Comane0, cuprinde §i detaliaza prevederile Planului Urbanistic 

General referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum §i de amplasare, 

dimensionare §i realizare a constructiilor si amenajarilor aferente acestora. 

(4) Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic §i permanent dispozitiile 

Regulamentului Local de Urbanism, in scopul asigurarii calitatii cadrului construit, 

amenajat §i plantat, pentru imbunatatirea conditiilor de viata §i dezvoltarea echilibrata a 

localitatii §i pentru respectarea interesului general al tuturor membrilor comunitatii locale. 

(5) Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu 

caracter general, precum i cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea 

de urbanism si amenajarea teritoriului. 

ART. 2- Domeniu de aplicare 

(1) Planul Urbanistic General, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cu- 

prinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe once cate-

gorie de terenuri, atat in intravilan, cat §i in extravilan, in limitele teritoriului ad min-

istrativ al oraplui Comaneni. 

(2) Autorizarea directa a executarii constructiilor pe teritoriul intravilan i extravilan al 

UAT ora Comane0, se va face de catre autoritatea publica locala, potrivit compe-

tentelor stabilite de Legea 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor (re-

publicata cu modificarile i completarile ulterioare), de Legea administratiei publice 

locale nr.215 /2001 (republicata cu modificarile i completarile ulterioare) i de arti-

colul 38 al prezentului Regulament. 

(3) Semnificatia termenilor utilizati in prezentul regulament este cea indicata in cadrul 

Anexei nr.2. 

(4) Regulamentul local de urbanism cuprinde i detaliaza prevede rile referitoare la 

regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de 

utilizare a terenului (C.U.T.), procentu I de ocupare a terenului (P.O.T.), retrageri fa;a 

de aliniament i limitele laterale i posterioare ale parcelei, caracteristici arhitec-

turale ale clâdirilor, materiale admise. 

(5) Intravilanul este format din suprafetele de teren destinate constructiilor §i ame- 

najarilor din crawl Comaneni, cele 2 localitati apartinatoare — Verme“i i Podei i 4 
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trupuri de intravilan izolate. 

(6) Intravilanul, aprobat conform legii §i figurat in plan§ele de reglementari a Planului 

Urbanistic General, va fi marcat pe teren prin borne, potrivit Legii cadastrului §i pu b-

licitatii imobiliare nr. 7/1996 mod ificata i completata in 2016. 

(7) impartirea teritoriului administrativ al oraplui Comaneni in unitati teritoriale de 

referinta (U.T.R.) s-a facut conform Planwlor — Reglementari Urbanistice-zonificare, 

plan scara 1:15000 i 1:5000 (U3.1,U3.2), care fac parte integranta din documentatia 

de urbanism "Reactualizare plan urbanistic general (P.U.G.) i regulament local de 

urbanism (R.L.U.) pentru orawl Comaneni, judetul Bacau" 

ART. 3 - Corelare cu alte documentatii 

(1) In cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau toate prevederile 

cuprinse in documentatiile de amenajarea teritoriului aprobate conform legii respec-

tiv Planurile de amenajare a teritoriului national (P.A.T.N.), Planul de Amenajare a 

Teritoriului Judetean Bacau (P.A.T.J.), Strategia de Dezvoltare a Regiunii Nord Est 2014 — 

2020 §i prevederile Regulamentului General de Urbanism (R.G.U.). 

(2) Prezentul regulament preia acele prevederi din regulamentele anterioare ale caror 

efecte sunt imprimate in configuratia cadrului construit actual al oraplui Comaneni 

care 4i pastreaza i acum valabilitatea. 

ART. 4 - Conditii de aplicare 

(1) Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de Urbanism §i 

le detaliaza. 

(2) Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter director. Prevederile 

sale permit autorizarea directa cu exceptia derogarilor §i situatiilor speciale in care se 

impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu (P.U.D.) sau Planuri Urbanistice 

Zonale (P.U.Z.), cazuri specificate in continuare la alin. (3) i (8) precum §i in continutul 

regulamentului. 

(3) in cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie (stabilite conform legislatiei in vigoare 

prin documentatii de urbanism aprobate conform legii), volum de constructii §i 

complexitate a lucrarilor de infrastructura tehnica, prezentul regulament va fi detaliat 

adaptat prin regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice Zonale (P.U.Z.), realizate §i 

aprobate conform legii. 

(4) Documentatiile P.U.Z. cerute prin P.U.G. i marcate pe planurile de "Reglementari 

Urbanistice" nu vor aduce modificari in ceea ce prive“e indicatorii principali de urbanism, 

repectiv regimul de inaltime, coeficientul de utilizare al terenului, functiunile admise 

regimul de construire. 

(5) Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism vor fi permanent corelate cu 

evolutia legislatiei cu caracter general, precum §i cu cea a legislatiei de specialitate, 

relevante pentru activitatea de urbanism §i amenajarea teritoriului. 
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(6) Toate documentatiile de urbanism se realizeaza in format digital i format analogic, la 

scara adecvata. In functie de tipul documentatiei, pe suportul topografic i realizat in 

coordonate in sistem national de referinta Stereo 70, actualizat pe baza ortofotoplanurilor 

sau pe baza unor masuratori pe teren, cu respectarea i integrarea limitelor imobilelor 

inregistrate in evidente de cadastru i publicitate imobiliara. 

(7) La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere §i vor fi aplicate prevederile 

prezentului regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea cerintelor necesare 

pentru realizarea prezentelor prevederi. 

(8) Prezentul Regulament Local de Urbanism permite autorizarea directa cu exceptia 

derogarilor i situatiilor speciale in care se impune elaborarea de Planuri Urbanistice 

Zonale sau Planuri Urbanistice de Detaliu (dad indeplinesc conditiile impuse de Legea nr. 

350 /2001 privind amenajarea teritoriului i urbanism cu modificarile i completarile 

ulterioare), cazuri specificate in continuare la Art. 5 Derogari de la prevederile 

Regulamentului, precum i in continutul regulamentului. 

(9) La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere §i se va asigura respectarea, 

pe langa prevederile documentatiilor de urbanism §i regulamentelor locale, a tuturor 

legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini on conditii speciale de utilizare a terenurilor 

§i/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri on constructii. La emiterea 

autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii §i sanatatii 

oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie 

fata de riscurile naturale de inundatii on alunecari de terenuri, pentru protejarea §i 

conservarea patrimoniului construit, natural on peisagistic protejat, pentru protejarea 

vestigiilor a rheologice. 

ART. 5 - Derog5ri de la prevederile regulamentului 

(1) 	Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de 

construire, inaltime maxima admisa, distante minime fata de limitele parcelei, Procent de 

ocupare a terenului (P.OT.), Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.). 

(2) 	Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele 

situatii: 

a) conditii dificile de fundare care justifica un mod de construire diferit de cel admis 

prin prezentul regulament; 

b) descoperirea in urma sapaturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea 

protejarea lor; 

c) dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului; 

(3 ) 	Modalitatile de autorizare in cazul derogarilor sunt urmatoarele: 

a) modificarea distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei si a 

Procentului de Ocupare a Terenului (POT.) sunt posibile pe baza unor Planuri 

Urbanistice de Detaliu — P.U.D., insotite de ilustrare de arhitectura, cu avizul 

organismelor abilitate precum si, in cazul zonelor protejate, al Directiei Judetene 

pentru Cultura, Culte si Patrimoniul National Bacau; 
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b) modificarea uneia dintre condiiiile stipulate in PUG. privind functiunile admise, 

regimul de construire, inaltimea maxima admisa, CUTi retragerea cladirilor fata de 

aliniament este posibila pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale — P.U.Z., elaborate 

si aprobate conform legii. 

c) elaboratorii i beneficiarii acestor documentatii P.U.Z. de modificare a prevederilor 

P.U.G. au obligatia de a solicita inainte de eleborarea P.U.Z. a AVIZULUI DE 

OPORTUNITATE conform regulamentului de aprobare, avize de la toate institutiile 

care au avizat prezentul PUG, precum si organizarea unor dezbateri publice unde sa 

invite tati factorii interesaii si sá prezinte in mod expres derogarile care vor amenda 

prezentul PUG. 

(4) 	In cazul elaborarii documentatiilor de urbanism P.U.Z., acestea se vor supune aprobarii 

conform legislatiei in vigoare. 
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PARTEA II 

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A 

TERENURILOR 
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Capitol 2.1. 

REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI 

PROTEJAREA PATRIMONIULUI CONSTRUIT 
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ART. 6- Terenuri agricole din extravilan 

(1) 	Utilizari permise: 

a) Autorizarea executarii constructiilor i amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan 

este permisa exclusiv pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege: constructiile care 

servesc activitatile agricole, cu destinatie militara, caile de comunicatie, liniile electrice 

de inalta tensiune, retele de telecomunicatii forarea i echiparea sondelor, lucrarile 

aferente exploatarii titeiului i gazului, conductele magistrale de transport gaze sau 

petrol, lucrarile de gospodarire a apelor i realizarea de surse de apa. 

(2) 	Utilizari permise cu conditionari: 

a) Liniile de telecomunicatii i cele de transport si distribuire a energiei electrice, 

conductele de transport pentru alimentare cu apa, canalizare, produse petroliere, gaze, 

precum i alte instalatii similare, se vor grupa i amplasa de-a lungul si in imediata 

apropiere a cailor de comunicatii - sosele, cai ferate, a digurilor, canalelor de irigatii si de 

desecari si a altor limite obligate din teritoriu, in asa fel incat sá nu se stanjeneasca 

executia lucrarilor agricole. ( conf. Legea nr.18 / 1991 — republicata, art.102) 

b) Autorizarea constructiilor aferente infrastructurii de transport de interes national se face 

de catre Ministerul Transporturilor, prin directia de specialitate, cu respectarea 

prevederilor legale in domeniul autorizarii constructiilor. 

c) Pentru terenurile amplasate in vecinatatea conductelor de transport titei i gazolina 

aflate in administrarea CONPET SA este obligatorie obtinerea avizului CONPET SA pentru 

eliberarea autorizatiilor de construire, pentru indroduceri in intravilan, avizari de P.U.Z. , 

P.U.D., modernizari de drumuri etc. 

(3) 	Utilizari interzise: 

a) Nu se admit constructii pe terenuri de clasa I 	II de calitate, terenuri amenajate Cu 

lucrari de imbunatatiri funciare sau plantate cu vii livezi (conf. Legea nr.18 / 1991 — 

republicata, art.92) 

b) Se interzice scoaterea definitiva sau temporara din circuitul agricol a paji“ilor din 

extravilanul localitatilor. 

C) Prin exceptie de la alin. (3) lit.a) i lit.b) scoaterea definitiva sau temporara din circuitul 

agricol a terenurilor din extravilan se poate face cu avizul Ministerului Agriculturii §i 

Dezvoltarii Rurale, pentru: 

1. amplasarea obiectivelor de interes national, judetean sau local, declarate de 

utilitate publica, in conditiile legislatiei in vigoare; 

2. infiintarea de noi capacitati de producere a energiei regenerabile, in conditiile 

legii, care sá nu afecteze buna exploatare a pajiOlor; 

3. instalarea de elemente de infrastructura fizica subterane sau supraterane, 

necesare sustinerii retelelor publice de comunicatii electronice; 

4. lucrari privind apararea, ordinea publica i siguranta nationala, declarate de 

utilitate publica in conditiile Legii nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza 

de utilitate publica, republicata; 

5. operatiuni i lucrari legate de explorarea, dezvoltarea, exploatarea titeiului i a 
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altar resurse minerale naturale, desfawrate in baza acordurilor de concesiune 

petroliera, operatiuni i lucrari de constructii in legatura Cu acestea i operatiuni 

legate de extractia, depozitarea, procesarea, transportul, distribuirea 

comercializarea productiei de titei i resurse minerale naturale; 

6. reconstituirea dreptului de proprietate in conditiile Legii nr. 165/2013 privind 

masurile pentru finalizarea procesului de restituire, in natura sau pun echivalent, 

a imobilelor preluate in mod abuziv in perioada regimului comunist in Romania, 

Cu modificarile i completarile ulterioare; 

7. pajiOle permanente expropriate pentru cauze de utilitate publica, necesare 

realizarii unor obiective de interes national, judetean i local; 

8. lucrari in cadrul unor programe de dezvoltare locala/judeteana/regionala initiate 

de autoritatile administratiei publice locale. 

d) Pentru pajiti, exceptiile prevazute la alin. (3) lit.a) pct. 1, 4 i 5, se realizeaza conform 

OUG nr.34/2013 (forma actualizata). 

e) Pe terenurile din extravilan se interzic constructiile de locuinte, case de vacanta, 

pensiuni, garaje sau alte constructii sau amenajari cu caracter permanent. 

(4) 	Schimbarea folosintei terenurilor agricole ce constituie zone de protectie a monumentelor 

se face cu acordul Comisiei nationale a monumentelor, ansamblurilor §i siturilor istorice. 

(conf. Legii 18/1991 — republicata art 78 alin.4). 

Art. 6 
	

APLICARE 

In procedura de emitere a autorizapei de construire, prevederile art 6 pot fi aplicate astfel: 

a) Corelarea Art. 6 Cu celelalte arficole ale Regulamentului Local de Urbanism (in vederea evaluarii 

construibilitapi terenurilor agricole din extravilan si a obpnerii datelor necesare eliberarii cerfificatului de 

urbanism) si in primul rand Cu: 

- Art. 7- Terenuri agricole din intravilan (in cazul necesitapi de exfindere a intravilanului). 

- Art. 9 - Zone Cu resurse ale subsolului (in cazul zonelor Cu resurse identificate) 

- Art. 10- Resursele de apa (pentru lucrari de gospodarire a apelor ce pot afecta activitatde agricole si 

de imbunatatiri funciare) 

- Art. 12 - Zonele expuse la riscuri naturale (in cazul zonelor inundabile, alunecari de teren etc. ce pot 

fi idenfificate si pe planurile de "Reglementari Urbanisfice- Zonificare") 

- Art.13 - Zonele de siguranta si de protectie fata de zonele Cu riscuri tehnologice (pentru identificarea 

posibilitatilor de construire in zonele de servitute si de protectie ale retelelor tehnico-edilitare si 

cador de comunicapi ce se regasesc si pe planurile de "Reglementari Urbanisfice- Zonificare") 

- Art. 14— Constructii Cu funcpuni generatoare de riscuri tehnologice (pentru idenfificarea condipilor 

de elaborare a studiilor de impact) 

- Art.15 - Asigurarea echiparii edilitare 

- Art.18 - Lucrari de utilitate publica (pentru idenfificarea posibilitatilor scoaterii din circuitul agricol 

pentru folosinte admise potrivit prevederilor Legii nr. 18/1991 — republicata, art. 92. Se coreleaza si 

Cu informatiile din planurile de "Reglementari Urbanisfice-Zonificare" si "Prorprietatea asupra 

terenurilor-obiecfive de utilitate publica") 

- Art.20 - Amplasarea fata de drumuri publice — (pentru identificarea servitutilor legale asupra 

proprietapi funciare) 

- Art. 21 - Amplasarea fata de cai ferate - (pentru idenfificarea servituplor legale asupra proprietapi 

funciare) 

b) Obpnerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor si acordurilor organelor specializate, in 
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conformitate Cu prevederile legale: 

- Acordul autoritapi competente pentru protectia mediului pentru construcpile si amenajarde ce 

necesita studii prevazute de lege 

- Avizul Direcpei de Sanatate Publica 

- Obtinerea aprobarii de folosire definifiva sau temporara a terenurilor agricole in alte scopuri deck 

producpa agricola, in condipile Legii nr.18 / 1991— republicata, art. 94, art. 96-97: 

- de la organele agricole judetene pentru terenuri Cu suprafete sub 1 ha; 

- de la Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale pentru terenuri Cu suprafete Oita la 100 ha; 

- de la Guvern pentru suprafete de peste 100 ha 

ART. 7. - Terenuri agricole din intravilan 

(1) Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa 

pentru toate tipurile de constructii i amenajari specifice localitatilor, Cu respectarea 

conditiilor impuse de lege i de prezentul regulament. 

(2) Autorizarea prevazuta la aliniatul (1) se face Cu respectarea normelor stabilite prin 

Regulamentul Local de Urbanism pentru fiecare subzona functionala in parte din Partea 

III, Capitolul 3.2. — Zone cuprinse in intravilan i Partea IV — Prescriptii specifice pentru 

monumentelor istorice i zona lor de protectie, situri arheologice i zona lor de protectie, 

zone construite protejate i constructii cu valoare arhitecturala 

(3) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol, 

temporar sau definitiv, conform Legii nr.so/mt- Republicata art.23 alin.(3). 

(4) Pe terenurile care au fast rezervate pentru obicetive de utilitate publica prin documentatii 

de urbanism aprobate, se interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv, pentru 

alte obiective. 

Art. 7 
	

APLICARE 

In procedura de emitere a autorizatiei de construire, prevederile art. 7 pot fi aplicate astfel: 

a) Corelarea Art. 7 Cu celelate articole ale Regulamentului Local de Urbanism (in vederea evaluarii 

construibilitapi terenurilor agricole din intravilan si obpnerii datelor necesare eliberkii cerfificatului de 

urbanism) si in primul rand Cu: 

- Planurile de "Reglementki Urbanisfice — Zonificare" pentru identificarea subzonei funcponale in 

care este amplasat si a servitutilor existente. 

- Art. 6- Terenuri agricole din extravilan (in cazul necesitatii de extindere a intravilanului). 

- Art. 9 - Zone Cu resurse ale subsolului (pentru zonele Cu resurse idenfificate in intravilanul 

localitatii) 

- Art. 10- Resursele de apa (pentru lucrari permise in intravilan si stabilirea zonelor de protecpe a 

surselor de mak 

- Art. 12 si 13 — Zonele expuse la riscuri naturale si riscuri tehnologice (pentru evitarea autorizarii 

construcpilor in zonele de acest fel) 

- Art. 14- Construcpi Cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice (pentru solicitarea studiilor de 

impact) 

- Art. 15— Asigurarea echiparii edilitare (pentru valorificarea zonelor Cu retele existente in localitap 

si limitarea exfinderii nejusfificate a intravilanului in zone lipsite de echipare) 
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- Art. 17 — Procentul de Ocupare a Terenului si Coeficientul de Ufilizare a Terenului (pentru 

evitarea dezvoltarii exagerate a volumelor construite in dauna zonelor libere dintre constructii 

ocupate de zone verzi, parcaje, etc.) 

- Art. 18 — Lucrari de utilitate publica (pentru evitarea autorizarii altor construcpi in zonele 

rezervate pentru lucrarile publice, prevazute in Plansele de "Reglementari Urbanistice - 

Zonificare" si "Proprietatea asupra terenurilor — Objective de utilitate publica n ) 

- Art. 19— Orientarea fata de punctele cardinale (pentru respectarea normelor sanitare) 

- Art. 20 si Art 21 — Amplasarea fata de drumuri publice si Amplasarea fata de cai ferate (pentru 

respectarea distantelor de protectie la trecerea acestora prin localitap) 

- Art. 22 si Art. 23 — Amplasarea fata de si in interiorul parcelei (in conformitate cu specificul 

localitatii sau zonelor) 

- Art. 24 si Art. 25— Accese carosabile si Accese pietonale si piste pentru biciclisfi (pentru realizarea 

conform normelor rufiere) 

- Art. 26 si Art. 27 — Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente si realizarea de 

retele edilitare (pentru asigurarea echiparii edilitare a terenului, conform normelor sanitare) 

- Art. 29 — Parcelarea (pentru respectarea dimensionarii in conformitate cu specificul si echiparea 

localitatii) 

- Art. 30 si Art. 31 —Inaltimea constructiilor si Aspectul exterior al constructidor (pentru rezolvarea 

problemelor tehnice, estefice si funcponale in raport cu caracterul zonelor). 

- Art. 32 — 34 — Parcaje, spapi verzi si plantate, imprejmuiri (pentru realizarea confortului urban) 

- Partea III, Capitolul 3.2 - Zone cuprinse in intravilan si Partea IV — Prescriptii specifice pentru 

monumentelor istorice si zona lor de protecpe, situri arheologice si zona lor de protecpe, zone construite 

protejate si constructii cu valoare arhitecturala (pentru idenfificarea reglementardor specifice privind 

funcpuni admise, regim de inaltime, POT si CUT). 

Obtinerea de catre solicitantul autorizapei de construire a avizelor si acordurilor pentru constructii in 

localitap sau zone ale acestora supuse unui regim de protectie, de la organismele interesate, in 

conformitate cu prevederile legale: 

- Avizul Direcfiei Judetene pentru Cultura Bacau pentru construcpi protejate inscrise in Lista 

Monumentelor lstorice monumentele istorice de importanta locala (B) sau din zona or de 

protecpe 

- Avizul Comisiei Nationale a Monumentelor lstorice pentru construcpi protejate inscrise in Lista 

Monumentelor lstorice monumentele istorice de importanta nationala (A) sau din zona or de 

protecpe 

- Acordul autoritapi competente pentru protecpa mediului pentru construcpile si amenajarile ce 

necesita studii prevazute de lege si pentru constructii cuprinse in arii naturale protejate 

- Avizului CONPET SA pentru terenurile amplasate in vecinatatea conductelor de transport ptei si 

gazolina aflate in administrarea CONPET SA 

- Alte avize emise de organele abilitate potrivit prevederilor legale 

ART. 8. - Suprafete Imp5durite 

(1) 	Autorizarea executarii constructiilor i amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera 

este interzisa. In mod exceptional este permisa autorizarea construirii obiectivelor de 

interes national, declarate de utilitate publica, in conditiile legii, precum i a constructiilor 

destinate productiei 	i/sau serviciilor pentru aparare de interes strategic pentru 
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securitatea nationala in conditiile Legii nr. 46/2008 —Codul silvic. 

(2) 	Pot fi scoase definitiv din fondul forestier national, doar cu conditia compensarii acestora, 

fârâ reducerea suprafetei fondului forestier §i cu plata anticipata a obligatiilor bane§ti, 

numai terenurile necesare realizarii sau extinderii urmatoarelor categorii de lucrari §i 

obiective: 

a) exploatare a resurselor minerale prevazute la art. 2 alin. (1) din Legea minelor nr. 

85/2003, cu modificarile i completarile ulterioare; 

b) obiective turistice, de agrement, inclusiv structuri de primire turistica, unitati de cult, 

obiective sportive, medicale, precum i obiective sociale realizate numai de furnizorii 

de servicii sociale; 

c) locuinte sau case de vacanta, numai in fondul forestier proprietate privata a 

persoanelor fizice i juridice; 

d) obiective instalate in fondul forestier national inainte de anul 1990, precum 

suprafetele aferente activelor vandute, in conditiile legii, de catre Regia Nationala a 

Padurilor - Romsilva; 

e) surse i retele de apa i de canalizare, surse i retele de energie din resurse 

conventionale sau regenerabile, retele i sisteme de comunicatii, drumuri de interes 

judetean i local, parcuri recreative, parcuri tematice i/sau educationale, precum 

lucrari i/sau constructii hidrotehnice i de piscicultura; 

f) explorare a urmatoarelor resurse minerale: carbuni, roci utile, agregate minerale, 

minereuri; explorarea, exploatarea i transportul resurselor de petrol i gaze naturale, 

precum i instalarea, repararea, intretinerea, dezafectarea retelelor de transport sau 

distributie petrol, gaze naturale sau energie electrica. 

(3 ) 	Amplasarea obiectivelor prevazute la alin. (2) lit. c) se face cu respectarea urmatoarelor 

conditii, care trebuie indeplinite cumulativ: 

a) constructia i terenul pe care se amplaseaza sunt proprietatea acelei4 persoane; 

b) suprafata maxima care poate face obiectul scoaterii definitive din fondul forestier, 

incluzand constructia, accesul i imprejmuirea, este de maximum 250 m 2  in cazul 

proprietatilor forestiere mai mad de 5 ha i de maximum 5% din suprafata proprietatii 

forestiere, dar nu mai mare de 200 m 2, daca suprafata proprietatii forestiere este mai 

mica de 5 ha. 

(4) 	Compensatia prevazuta la aliniatul (2) se realizeaza in conditiile Legii nr. 46 din 2008 — 

Codul silvic. 

(5 ) 	Autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 m de liziera padurii, in afara fondului 

forestier, se face cu avizul structurii teritoria le a autoritatii publice centrale care raspunde 

de silvicultura, in baza unei documentatii depuse cu localizarea in coordonate 

stereografice 1970. (conf. Legea 46/2008 — Codul silvic art.37 alin. 11) 

(6) 	Schimbarea destinatiei obiectivului construit pe terenul care a facut obiectul scoaterii 

definitive din fondul forestier national mai devreme de 5 ani determina abrogarea 

ordinului ministrului sau hotararii Guvernului de aprobare §i aducere la starea initiala a 

terenului scos din fondul forestier pe cheltuiala beneficiarului aprobarii. (conf. Legea 

46/2008 — Codul silvic art.38 alin. 3) 

PUG o r a $ COMAN ESTI 	 21 / 175 



Regulament Local de Urbanism 

Art. 8 
	

APLICARE 

In procedura de emitere a autorizatiei de construire, prevederile art. Spot fi aplicate astfel: 

a) Idenfificarea suprafetelor impadurite si a servituplor existente pe planurile de "Reglementari Urbanisfice - 

Zonificare". 

b) Corelarea Art. 8 Cu celelate articole ale Regulamentului Local de Urbanism (in vederea evaluarii 

construibilitapi terenurilor Cu destinape foresfiera si obtinerii datelor necesare eliberarii cerfificatului de 

urbanism) si in primul rand Cu: 

- Art. 9 - Zone Cu resurse ale subsolului (pentru zonele Cu resurse identificate) 

- Art. 10- Resursele de apa (pentru stabilirea zonelor de protecpe a surselor de apa) 

- Art. 11— Zone Cu valoare peisagisfica si zone naturale protejate 

- Art. 12— Zonele expuse la riscuri naturale (pentru paduri Cu rol de protectie) 

- Art. 14 - Construcpi Cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice (pentru solicitarea 

studiilor de impact in vederea evitadi incendiilor, poluarii) 

- Art. 15— Lucrari de utilitate publica 

Obtinerea de catre solicitantul autorizapei de construire a avizelor i acordurilor organismelor specializate, 

pentru folosinte admise de prezentul Regulament, dupa cum urmeaza: 

- Avizul conform al Ministerul Mediului, Apelor i Padurilor si al Autoritapi Nationale pentru 

Turism pentru amplasarea constructulor i amenajardor turisfice 

- Alte avize i acorduri conform legii 

d) Obtinerea aprobarii de folosinta definitiva sau temporara a terenurilor foresfiere in alte scopuri deck cele 

silvice, permise in condipile Legii nr. 18 din 1991 (republicata) art. 92 alin.2 i Legii nr.46/2008 — Codul silvic 

(republicare). 

ART. 9. - Zone cu resurse ale subsolului 

(1) Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele deck cele industriale, necesare 

exploatarii i prelucrarii resurselor in zonele delimitate conform legii, care contin resurse 

identificate ale subsolului, este interzisa. 

(2) In cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitatii, modalitatea exploatarii 

acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii. 

(3) Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunica 

la consiliile judetene prin ordin al preedintelui Agentiei nationale pentru Resurse 

Minerale, pentru fiecare judet. 

Art.9 
	

APLICARE 

In procedura de emitere a autorizatiei de construire, prevederile art. 9 pot fi aplicate astfel: 

a) Consultarea planurilor de "Reglementari Urbanisfice" si a cadastrului zonelor ce contin resurse 

minerale idenfificate (intocmit prin grija Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale), a informapilor 

cuprinse in documentatule de specialitate referitoare la terenurile necesare lucrardor de explorare 

exploatare care urmeaza a fi scoase din circuitul agricol sau silvic, in condipile Legii nr.18/1991 

(republicata), precum i obpnerea avizelor necesare de la Agenpa Naponala pentru Resurse Minerale, 

se vor face pentru fiecare caz in parte, la data elaboradi documentapilor respective. 
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b) Corelarea Art. 9 Cu celelalte arficole ale Regulamentului Local de Urbanism (in vederea evaluarii 

construibilitapi terenurilor Cu resurse ale subsolului idenfificate si a obpnerii datelor necesare 

eliberarii cerfificatului de urbanism) si in primul rand Cu: 

- Art. 6— Terenuri agricole in extravilan 

- Art. 7- Terenuri agricole in intravilan 

- Art. 8— Suprafete impadurite 

- Art. 10 - Resursele de apa (pentru stabilirea zonelor de protecpe a surselor de apa si a 

impactului activitata de explorare sau exploatare a resurselor subsolului) 

- Art.11 — Zone Cu valoare peisagistica si zone naturala protejata (pentru idenfificarea 

utilizarilor permise cf. OUG nr.195/2005 si Legea 46/2008 — Codul silvic (Cu modficari 

ulteria ore)) 

- Art. 13-14 — Zonele expuse la riscuri naturale si Zonele de siguranta si de protecpe fata de 

zonele Cu riscuri tehnologice (pentru idenfificarea masrilor de protecpe) 

- Art. 15 - Construcpi Cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice (pentru solicitarea 

studiilor de impact conform OUG nr.195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006) 

- pentru idenfificarea utilizarilor permise conform Legii nr. 18/1991 republicata art. 92 

a) Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a acordului de mediu, dupa caz, pentru 

exploatarde din intravilan si extravilan, in condipile OUG nr.195/2005 aprobata prin Legea 

nr.265/2006 si ale prezentului Regulament. 

b) Solicitarea aprobarilor pentru folosirea definifiva sau temporara a terenurilor in alte scopuri deck cele 

agricole sau silvice, in conditale Legii nr. 18/1991 —republicata si Legii nr. 46/2008 — Codul silvic: 

- conducatorul structurii teritoriale de specialitate a autoritatii publice centrale care raspunde 

de silvicultura, pentru suprafete de Oita la un ha; 

- conducatorul autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura, Cu avizul structurii de 

specialitate, pentru suprafete de la un ha Oita la 10 ha inclusiv 

- Guvernul, la propunerea autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura, Cu avizul 

structurii teritoriale de specialitate, pentru suprafete de peste 10 ha, precum i pentru alte 

situatii prevazute de lege. 

a) Obpnerea altor acorduri / avize conform legii 

ART. 10. - Resursele de ap5 

(1) Autorizarea executarii constructiilor de once fel in albiile minore ale cursurilor de apa, Cu 

exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate i drumurilor de traversare a 

albiilor cursurilor de apa, precum i a lucrarilor de gospodarire a apelor. 

(2) Autorizarea executarii constructiilor prevazute la aliniatul (1) este permisa numai cu avizul 

administratiei publice locale i al autoritatilor de gospodarire a apelor cu asigurarea 

masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de 

prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata i subterane, de respectare a zonelor 

de protegie fata de malurile cursurilor de ap5 i fata de lucrarile de gospodarire i de 

captare a apelor. 

(3) Autorizarea executarii lucrarilor in lungul cursurilor de apa, digurilor canalelor i altar 

lucrari hidrotehnice se vor face conform Legii Apelor nr. 107 / 1996 actualizata, cu avizul 

SGA Bacau. 

(4) Pentru asigurarea accesului la cursurile de apa i la lucrarile hidrotehnice, in scopul 

mentinerii integritatii albiilor minore i pentru efectuarea interventiilor operative in 
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situatii exceptionale se instituie zona de protectie, conform Legii apelor nr.107/1996 cu 

modificarile i completarile ulterioare. Zonele de protectie se masoara astfel: 

- la cursurile de apa, incepand de la limita albiei minore 

(5) Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa este variabila i se stabile“e 

conform prevederilor din Legea apelor nr.107/1996 cu modificarile i completarile 

u Ite rioa re. 

(6) In zonele lipsite de lucrari de consolidare i amenjare a malurilor se recomanda 

autorizarea constructiilor in afara albiilor majore ale apelor, cu exceptiile prevazute de 

lege. 

Art. 10 
	

APLICARE 

In procedura de emitere a autorizapei de construire, prevederile art. 10 pot fi aplicate astfel: 

a) Consultarea planurilor de "Reglementari Urbanisfice - Zonificare" si obpnerea datelor din cadastrul 

apelor intocmit in condipile legii prin grija Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor si inut la zi de 

Administrafia Naponala "Apele Romane"; (pentru idenfificarea resurselor de apa) 

b) Obpnerea informapilor de la autoritaple competente asupra lucrarilor hidrotehnice, a devierilor de 

cursuri datorate exploatarii resurselor subsolului, a altor lucrari de ufilitate publica ce urmeaza a fi 

executate in zona pe baza unor documentapi tehnice, precum si a zonelor de protecpe sanitara a 

surselor de apa. 

c) Corelarea Art 10 cu celelalte arficole ale Regulamentului Local de Urbanism (in vederea evaluarii 

construibilitapi terenurilor din vecinatatea cursurilor de apa, a surselor de apa si a obpnerii datelor 

necesare eliberarii certificatului de urbanism) si in primul rand Cu: 

- Art. 6-7 — Terenuri agricole in extravilan si Terenuri agricole in intravilan (pentru lucrari de 

gospodarire a apelor si servitup legate de protect ia surselor de apa) 

- Art. 8 — Suprafefe impadurite (pentru lucrari de gospodarire a apelor si de protecfie a 

surselor) 

- Art. 9 — Zone Cu resurse ale subsolului (pentru devieri ale cursurilor de apa si riscuri 

tehnologice in zonele de exploatare) 

- Art. 12— Zonele expuse la riscuri naturale (pentru albii majore inundabile) 

- Art. 14 - Construcpi Cu funcpuni generatoare de riscuri tehnologice (pentru solicitarea 

studiilor de impact conform OUG nr.195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006) 

- Art. 18 — Lucrari de ufilitate publica (pentru autorizarea construcpilor aprobate in albiile 

raurilor) 

Obpnerea de Cate solicitantul autorizapei de construire a avizelor si acordurilor organelor 

specializate, dupa cum urmeaza: 

- Avizul Administrapei Nationale "Apele Romane" 

- Avizul Autoritapi centrale sau teritoriale competente pentru protect ia mediului 

- Avizul Direcpei de Sanatate Publica privind insfituirea si regimul de ufilizare a zonelor de 

protecpe sanitara 

- Alte avize si acorduri, conform legii 

ART. 11. - Zone cu valoare peisagistic5 si zone naturale protejate 

(1) Ariile naturale protejate, aflate pe teritoriul administrativ al orawlui Comane0, la data 

aprobarii prezentului Regulament sunt delimitate pe plana "Reglementari Urbanistice — 

Zonificare functionala" aferenta PUG. 
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(2) Pe teritoriul administrativ al orawlui Comane“i se intalnesc urmatoarele arii naturale 

protejate de interes national: 

Strate tip pentru „Formatiunea de Supan" 

(3) Autorizarea excutarii constructiilor in ariile naturale protejate se face cu avizul conform al 

Ministerului Mediului, Apelor i Padurilor i Ministerul Dezvoltarii Regionale, Administratiei 

Publice i Fondurilor Europene sau prin reprezentantii sal din teritoriu. 

(4) In ariile naturale protejate sunt permise lucrari de utilitate publica de interes national sau 

local, autorizate in cazuri exceptionale in conditiile Legii nr.18/1991(republicata) i ale Legii 

nr.46/2008 — Codul silvic. 

(5) Autorizarea constructiilor noi in ariile naturale protejate se von face in baza unui PUD 

aprobat, insotit de ilustrare volumetrica a constructiilor, cu reprezentarea — conformarii 

amplasarii golurilor, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica 

utilizata cu respectarea prevederilor Art. 32 din prezentul Regulament. 

(6) Autorizarea executarii constructiilor §i amenajarilor care, prin amplasament, functiune, 

volumetrie §i aspect arhitectural — conformare §i amplasare goluri, raport gol-plin, materiale 

utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc — depreciaza valoarea peisajului este interzisa. 

(7) Este interzisa autorizarea executarii constructiilor i amenajarilor care, prin arhitectura 

practicata, dimensiuni, aspect exterior, modifica natura i caracterul zonei in care se vor 

amplasa viitoarele constructii. 

Art. 11 
	

APLICARE 

In procedura de emitere a autorizatiei de construire, prevederile art. 11 pot fi aplicate astfel: 

a) Corelarea cu planurile de "Reglementari Urbanistice - Zonificare" si/ sau a datelor de cadastru pentru 

delimitarea ariilor naturale protejate si culegerea informatiilor privind lucrarile de utilitate publica 

admise in zonele naturale protejate din zona respecfiva, in conditiile Legii Legii nr. 18/1991 — 

republicata si Legii nr. 46/2008 — Codul silvic. 

b) Corelarea Art 11 Cu celelalte arficole ale Regulamentului Local de Urbanism (in vederea evaluarii 

construibilitatii terenurilor din zonele Cu valoare peisagistica si zonele naturale protejate si a obtinerii 

datelor necesare eliberarii certificatului de urbanism) si in primul rand Cu: 

- Art. 8 — Suprafete impadurite (pentru fondul foresfier inclus in rezervatii si parcuri nationale, 

precum si in celelalte zone protejate de interes national si local, datorita valorii peisagisfice si 

dendrologice) 

- Art. 9 — Zone Cu resurse ale subsolului (in cazul zonelor Cu resurse idenfificate a caror 

valorificare poate duce la deteriorarea peisajelor naturale) 

- Art. 10— Resursele de apa (pentru lucrari hidrotehnice si de gospodarire a apelor ce pot duce 

la distrugerea peisajelor naturale) 

- Art. 12 — Zonele expuse la riscuri naturale (pentru zonele Cu riscuri naturale Cu regim de 

protectie) 

- Art. 14 - Constructii Cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice (pentru solicitarea 

studiilor de impact pentru conservarea caracterului zonelor naturale protejate) 

- Art. 18— Lucrari de utilitate publica (ce pot afecta integritatea zonelor naturale protejate) 

c) Corelarea Cu reglementarile din Partea Ill, Capitolul 3.2- Zone cuprinse in intravilan si Partea IV-

Prescripfii specifice pentru monumentelor istorice si zona lor de protectie, situri arheologice si zona 

lor de protectie, zone construite protejate si constructii Cu valoare arhitecturala pentru conservare in 

acord Cu zonele protejate 
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d) Obpnerea de Cate solicitantul autorizapei de construire a avizelor si acordurilor organelor 

specializate: 

- Avizul conform al Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor si al Ministerul Dezvoltarii 

Regionale, Administratiei Publice si Fondurilor Europene pentru autorizarea construcpilor in 

zonele naturale protejate 

- Aviz sanitar emis de Directia de Sanatate Publica pentru respectarea normelor de protecpe 

sanitara 

- Alte avize si acorduri, conform legii 

e) Solicitarea aprobarilor legale pentru folosirea terenurilor din zonele naturale protejate in scopurile 

admise in condipile legii 
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Capitol 2.2. 

REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA 

APARAREA INTERESULUI PUBLIC 
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ART. 12 — Zone expuse la riscuri naturale 

(1) Autorizarea executarii constructiilor sa u a menajarilor in zonele expuse la riscuri natu rale, Cu 

exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa. 

(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, 

nisipuri migatoare, terenuri ml4tinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalaw de zapada, 

dislocari de stanci, zone inundabile i altele asemenea, delimitate pe planurile de 

reglementari urbanistice aferente prezentului regu la ment de urbanism. 

(3) Se admit constructii pe terenurile mentionate in alin. (2) al art.12, cu conditia eliminarii 

factorilor naturali de risc prin lucrari specifice (desecari, consolidari ale terenului etc.), 

aprobate de autoritatea competenta in protectia mediului, sau alte organisme interesate, 

dupa caz. 

Art. 12 
	

APLICARE 

In procedura de emitere a autorizapei de construire, prevederile art 12 al prezentului regulament, corelate Cu 

cele ale Legii 10/1995 privind calitatea in construct a pot fi aplicate astfel: 

a) Idenfificarea pe planurile de "Reglementad Urbanistice — Zonificare" a zonelor ce prezinta riscuri 

naturale i identificarea interdicpilor de construire stabilite pentru zonele respective, precum si a 

suprafetelor ce urmeaza a fi scoase din circuitul agricol sau silvic pentru lucrarile de limitare sau 

eliminare a efectelor riscurilor naturale. 

b) Corelarea Art. 12 Cu celelalte arficole ale Regulamentului local de urbanism (in vederea evaluarii 

construibilitata terenurilor din zonele expuse la riscuri naturale si a obtinera datelor necesare eliberara 

certificatului de urbanism). 

c) Obpnerea de Cate solicitantul autorizapei de construire a avizelor si acordurilor organelor 

specializate: 

- Acordul autoritapi competente in protecpa mediului privind efectuarea lucrarilor de 

imbunatatiri funciare (pentru verificarea modului in care lucrarile propuse respecta 

prevederile legale si conventale internationale la care Romania a aderat, sau pentru cazurile 

cand aceste lucrad necesita studii de impact) 

- Aviz sanitar, emis de Direcpa de Sanatate Publica 

- Alte avize si acorduri, conform legii 

ART. 13. - Zonele de sigurant5 si de protectie fat5 de zonele cu riscuri 

tehnologice 

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum i in 

zonele de servitute i de protectie ale sitemelor de alimentare cu energie electrica, 

conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie i altar asemenea lucrari de 

infrastructura este interzisa. 

(2) Fac exceptie de la prevederile aliniatului (1) constructiile i amenajarile care au drept scop 

prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora (piliere de siguranta, 

lucrari de consolidare a malurilor la exploatarile de suprafata a resurselor minerale, 

lucrari de marcare i reperare a retelelor de conducte i cabluri in localitati, accese pentru 
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interventia rapida in caz de incendii sau explozii etc.). 

(3) 	Pentru protectia sanitara a surselor de ape subterane i supraterane se instituie 

urmatoarele zone de protectie cu grade diferite de risc: 

- Zona de protectie sanitara cu regim sever; 

- Zona de protectie sanitara Cu regim de restrictie; 

- Perimetrul de protectie hidrologica. 

a) Dimensiunile zonei de protectie sanitara Cu regim sever vor fi pentru: 

- Captare apa subterana = minim 50 m amonte, 20 m aval de captare si 20 m 

lateral, de o parte si de alta a captarii; 

- Statii pompare = 10 m de la zidurile exterioare ale cladirilor; 

- Instalatii de tratare = 20 m de la zidurile exterioare ale cladirilor; 

- Aductiuni = 10 m de la generatoarele exterioare ale acestora; 

- Alte conducte din retelele de distributie = 3 m. 

b) Zona de protectie sanitara Cu regim sever, Cu exceptia celei instituite pentru 

aductiunea apei, se va imprejmui si se va marca Cu placute avertizatoare. 

C) Terenurile cuprinse in zona de protectie Cu regim sever vor putea fi folosite numai 

pentru asigurarea exploatarii i intretinerii sursei, constructiei i instalatiei de 

alimentare Cu apa, asa cum prevede Hotararea nr. 930 din 11.08.2005 pentru 

aprobarea Normelor speciale privind caracterul i marimea zonelor de protectie 

sanitara i hidrogeologica, Cu modificarile i completarile ulterioare. 

d) Fosele septice vidanjabile i impermeabilizate sever amplasa la distaniele minime de: 

- 3 m fata de conductele retelei de apa potabila; 

- 10 m fata de locuiniele vecine; 

- 20 -50 m fata de sursele locale de apa potabila (fantani, pompe de mana, 

izvoare captate etc.). 

e) Pentru sistemul de canalizare-epurare documentatia inaintata la DSP Bacau spre 

avizare sanitara va fi insatita de studiul de impact asupra sanataiii populatiei 

mediului inconjurator conform OMS 119/2014. 

f) Autorizarea lucrarilor de construire in interiorul zonelor de protectie pe baza normelor 

Hotararii nr. 930/2005 se face numai pe baza i in conformitate Cu avizul SGA Bacau. 

(4) 	Autorizarea executarii constructiilor in zonele de protectie i siguranta a conductelor din 

amonte de transport gaze naturale: 

a) Pentru autorizarea executarii oricaror constructii in zona de siguranta a obiectivelor 

din sectorul gazelor naturale este obligatorie obtinerea avizului scris al operatorului 

conductei. 

b) Zona de siguranta pentru conductele de alimentare in amonte i conductele 

transport gaze naturale este zona care se intinde pe 200 m de fiecare parte a axei 

conductei. 

c) Zona de siguranta cuprinde distanta de siguranta i zona de protectie. 

d) Distanta de siguranta fata de obiectivele imprejmuite din sectorul gazelor naturale 
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(statii de comprimare, statii de reglare masura etc.) se mascara de la partea 

exterioara a imprejmuirii. 

e) Distanta de siguranta fata de conductele de gaze se mascara din axul conductei. 

f) Pe o distanta de 20 m de fiecare parte a axei conductei nu poate fi construita nici un 

fel de cladire care adaposteste persoane (locuinte, spatii birouri, etc.). 

(5) 	Reglementari privind zonele de protectie i siguranta aferente capacitatilor electrice: 

a) Conform „Norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie i de siguranta 

aferente capacitatilor energetice (Ordinul ANRE nr.4/09,03,2007 modificat 

completat cu Ordinul ANRE nr.49/29.11.2007) latimea zonei de protectie i de 

siguranta a liniilor electrice aeriene este de: 

- 24 m pentru LEA cu tensiune intre 1 kV si 110 kV 

- 37 m pentru LEA cu tensiune 110 kV 

b) Pentru posturi de transformare de tip aerian, zona de protectie este delimitata de 

conturul fundatiei stilpilor i de protectia la sol a platformei suspendate; 

c) Pentru posturi de transformare, cabine de sectionare ingradite, zona de protectie 

este delimitata de ingradire, pentru posturi de transformare, cabine sectionate 

ingradite, zona de protectie este delimitata de suprafata fundatiei extinsa cu cite 0,2 

m pe fiecare latura; Pentru posturi de transformare amplasate la sol, ingradite, zona 

de siguranta este extinsa in spatiu delimitat la distanta de 20 m de la limita zonei de 

protectie. 

(6) 	Reglementari privind zonele de protectie i siguranta fata de zonele de locuit: 

a) Amplasarea zonelor destinate industriilor poluante se va face pe baza studiilor de 

impact de mediu, topografice, hidrometeorologice i dispersie a poluantilor, astfel 

incat ace0a sá nu dep4easca concentratiile maxime admise prevazute in normative 

in teritoriile protejate (zonele de locuit, parcurile, rezervatiile naturale, zonele de 

interes balneoclimateric, de odihna 	i recreere, institutiile social-culturale 

medicale, precum i unitatile economice ale caror procese tehnologice necesita 

factori de mediu lipsit de impuritati). 

b) Distantele minime de protectie sanitara intre teritoriile protejate i o serie de untati 

care produc disconfort i riscuri asupra sanatatii populatiei sunt urmatoarele: 

- Spitale i clinici veterinare = 30 m 

- Statii de epurare a apelor uzate = 300 m 

- Statii de epurare de tip modular (containerizate) = 100 m 

- Cimitire umane (in cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare cu apa din 

sursa proprie) = 50 m 

- Rampe transfer deseuri = 200 m 

c) Suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitara pot fi exploatate agricol, 

cu exceptia culturilor de plante utilizate in scop alimentar sau furajer, care necesita 

folosirea de fertilizatori si pesticide si care, prin fixarea sau concentrarea de 

substante poluante pot fi vatamatoare pentru om sau animale 

(7) 	Reglementari privind zonele de protectie aferente amenajarilor hidrotehnice 
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a) Distanie de sigurania intre teritoriile protejate si o serie de unitati care produc riscuri 

asupra sigurantei populatiei sunt urmatoarele: 

- Amenajari hidrotehnice, staiii de captare, inclusiv retelele aferente = 20 m 

(8) 	Reglementari privind zonele de protectie aferente conductelor de transport titei si 

gazolina 

a) Conform prevederilor Ordinului nr. 196/ 2006 al A.N.R.M., latimea zonei de 

siguranta la conductele de transport Mei (active) aflate in administrarea CONPET 

S.A. este de 10 m de o parte si de alta a conductei si 5 m pentru conductele aflate in 

procedura de casare 

Art. 13 
	

APLICARE 

In procedura de emitere a autorizatiei de construire, prevederile art. 13 pot fi aplicate astfel: 

a) Idenfificarea pe planurile de "Reglementari Urbanistice — Zonificare" a zonelor industriale, agricole, 

extractive, aferente cador de comunicape, a retelelor tehnico-edilitare din intravilanul si extravilanul 

localitaplor, pentru care sunt instituite zone de protecpe sanitara sau servitup de ufilitate publica. 

b) Corelarea Art. 13 cu celelalte arficole ale Regulamentului Local de Urbanism (in vederea evaluarii 

construibilitatii terenurilor din zonele expuse la riscuri tehnologice si a obtinerii datelor necesare 

eliberarii cerfificatului de urbanism) si in primul rand cu: 

- Art. 6— Terenuri agricole in extravilan (pentru zonele de protcepe sanitara si de servituti care 

influenteaza exfinderea intravilanului) 

- Art. 7- Terenuri agricole din intravilan (pentru zonele de protecpe sanitara si de servituti care 

influenteaza amplasarea construcpilor in intravilan) 

- Art. 8 — Suprafete impadurite (pentru fondul forestier inclus in rezervapi si parcuri nationale, 

precum si in celelalte zone protejate de interes national si local, datorita valorii peisagisfice si 

dendrologice) 

- Art. 9 — Zone cu resurse ale subsolului (zone generatoare de riscuri prin surpari, explozii, 

radiatii, incendii, poluare a aerului, a apei si a solului) 

- Art. 10— Resursele de apa (pentru lucrari hidrotehnice si de gospodarire a apelor ce pot duce 

la distrugerea peisajelor naturale) 

- Art. 11 - Zone cu valoare peisagisfica si zone naturale protejate 

- Art. 12— Zonele expuse la riscuri naturale 

- Art. 14- Construcpi cu funcpuni generatoare de riscuri tehnologice (pentru stabilirea zonelor 

de protectie sanitara rezultate din studiile de impact sau conform legislapei in vigoare) 

- Art. 16 - Asigurarea compafibilitapi funcpundor (pentru evitarea amplasarii construcpilor noi 

in zone generatoare de riscuri tehnologice) 

- Art. 18 — Lucrari de utilitate publica (pentru stabilirea terenurilor necesare realizarii 

obiectivelor de utilitate publica si insfituirea servituplor de utilitate publica) 

- Art. 20 — 21 - Amplasarea fata de drumuri publice si Amplasarea fata de cai ferate 

- Art. 22- Amplasarea fata de aliniament (pentru protecpa impotriva zgomotului) 

- Art. 23- Amplasarea in interiorul parcelei ( pentru protectia impotriva incendiilor) 

- Art. 24- Accese carosabile ( pentru protecpa impotriva incendiilor) 

- Art. 26 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente (pentru respectarea 

distantelor de protectie sanitara) 

- Art. 29- Parcelarea 

- Art. 30- Thaltimea construcpilor 

- Art. 32 — Parcaje 
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- Partea IV— Prescrippi specifice pentru monumentelor istorice si zona lor de protecpe, situri 

arheologice si zona lor de protecfie, zone construite protejate si constructii Cu valoare 

arhitecturala 

Obfinerea de catre solicitantul autorizapei de construire a avizelor si acordurilor organelor 

specializate: 

- Avize eliberate de autoritaple administrapei publice centrale sau a serviciilor publice ale 

acestora descentraliate din judeful Bacau, interesate in respectarea servituplor legale 

existente sau a instituirii unor servitup noi, in funcpe de desfinapa construcpei si amplasarea 

terenului. 

- Acordul autoritapi competente pentru protecpa mediului 

- Alte avize si acorduri, conform legii 

ART. 14. - Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice 

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura §i destinatia lor, pot genera riscuri 

tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat §i aprobat conform 

prevederilor legale. 

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cea aprobata prin 

Ordinul nr.1.587 din 25 iulie 1997 pentru aprobarea listei categoriilor de constructii §i 

instalatii industriale generatoare de riscuri tehnologice i Hotararea nr. 445 din 8 aprile 

2009 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice i private asupra mediului 

Art. 14 
	

APLICARE 

In procedura de acordare a autorizapei de construire, prevederile art 15 pot fi aplicate astfel: 

a) Consultarea listei categoriilor de construcpi generatoare de riscuri tehnologice stabilita conform 

precizarilor art. 14 alin. (2) 

b) Corelarea art. 14 Cu celelalte arficole ale Regulamentului Local de Urbanism (in vederea evaluarii 

impactului construcpei asupra zonei in care este amplasata in vederea inscrierii condipilor de 

construire in certificatului de urbanism) si in primul rand Cu: 

- Art. 6 —Terenuri agricole in extravilan 

- Art. 7- Terenuri agricole din intravilan (necesitatea studiilor de impact asupra mediului) 

- Art. 8 —SuprafeCe impadurite (pentru evitarea pericolelor de incendiu si poluare) 

- Art. 9— Zone cu resurse ale subsolului ( pentru evitarea pericolelor de surpa re, explozii, polua re, etc.) 

- Art. 10— Resursele de apa (pentru respectarea normelor de protecte sanitara) 

- Art. 11- - Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate si— (pentru protejarea peisajului, si 

evitarea pericolelor de poluare, surpare etc.) 

- Art. 12— Zonele expuse la riscuri naturale (pentru evitarea cumularii efectelor) 

- Art. 13 - Zonele de siguranta si de protecte fata de zonele cu riscuri tehnologice (pentru evitarea 

cumularii efectelor) 

- Art. 16- Asigurarea compatibilitati funcpunilor (pentru evitarea disfunctonalitaplor) 

- Art. 20 — 21 - Amplasarea feta de drumuri publice si Amplasarea feta de cal ferate (pcntru cvitarca 

accidcntclor) 

- Art. 30- inalpmea construcpilor 

- Art. 32 — Pa rcaje 13 

- Partea IV - Prescrippi specifice pentru monumentelor istorice si zona lor de protecpe, situri 

arheologice si zona lor de protecpe, zone construite protejate si construcpi Cu valoare 

arhitecturala 
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c) Obbnerea de catre solicitantul autorizabei de construire a avizelor i acordurilor organelor 

specializate: 

- Acordul de mediu 

- Avizul Directiei de Sanatate Publica pentru respectarea Normelor de Igiend 

- Alte avize si acorduri, conform legii 
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ART. 15. - Asigurarea echip5rii edilitare 

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile §i destinatia lor, presupun 

cheltuieli de echipare edilitara ce depa§esc posibilitatile financiare §i tehnice ale 

investitorilor interesati sau ale furnizorilor de utilitati este interzisa. 

(2) Autorizarea executarii constructiilor va putea fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin 

contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara 

aferente, de catre investitorii interesati. 

(3) In sensul prezentului articol, prin solutii de echipare edilitara in sistem individual se 

intelege asigurarea utilitatilor §i serviciilor edilitare prin constructii §i instalatii realizate §i 

exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile. 

(4) Autorizarea executarii constructiilor, altele deck cele aferente infrastructurii edilitare, in 

zonele de servitute a infrastructurii edilitare, existente sau propuse, este interzisa. 

(5) La elaborarea documentatiilor de urbanism de tip P.U.Z. sau P.U.D. se va tine seama de 

conditiile impuse de operatorul de servicii pentru extensiile, marirea capacitatii sau 

inlocuirea retelelor de ap5 - canal. 

(6) Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de 

canalizare, la nivel de parce15. In acest sens, se recomanda realizarea de solutii de 

colectare, stocare, infiltrare locala in sol §i evaporare naturala a apelor pluviale la nivel de 

parce15. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin 

asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea 

asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural. 

Art. 15 
	

APLICARE 

In procedura de acordare a autorizapei de construire, prevederile art 16 pot fi aplicate astfel: 

a) Obtinerea datelor pentru lucrarile tehnico-edilitare cu indicarea zonelor de protectie si a servitutilor 

de ufilitate publica 

b) Corelarea art. 15 Cu celelalte arficole ale Regulamentului Local de Urbanism (in vederea evaluarii 

construibilitatii terenurilor si obpnerii datelor necesare eliberarii cerfificatului de urbanism), dupa cum 

urmeaza: 

- Art. 6 — Terenuri agricole in extravilan (pentru zonele de protectie sanitara, terenuri de calitate 

superioara ce trebuie protejate, trasee si servitup de utilitate publica) 

- Art. 7- Terenuri agricole din intravilan (pentru evaluarea necesitatilor de extindere a rotelelor tehnico-

edilitare, precum si a cresterii capacitaplor rotelelor, a statiei de tratare, a rezervoarelor, a stapilor de 

pompare si epurare) 

- Art. 10— Resursele de and (pentru evaluarea capacitapi surselor) 

- Art. 11-12 - Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate (pentru evitarea prejudiciilor aduse 

mediului) 

- Art. 14- Construcpi cu funcpuni generatoare de riscuri tehnologice (pentru evaluarea impactului asupra 

zonei) 

- Art. 15- Lucrari de utilitate publica (pentru evitarea autorizarii altor lucrari in zona) 

- Art. 26 — 27 - Racordarea la rotelele publice de echipare edilitara existente si Realizarea de reCele 

edilitare (pentru condipile de bransare Si racordare la rotelele existente, precum Si de executie a 

reCelelor noi) 

- Art. 28— Parcelarea (pentru garantarea echiparii tehnico-edilitare a terenurilor parcelate) 
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- Art. 29 - inaltimea constructiilor (pentru evaluarea irnplicaiilor asupra retelelor edilitare din zona) 

- Partea IV - Prescrippi specifice pentru monumentelor istorice si zona lor de protecpe, situri 

arheologice si zona lor de protecpe, zone construite protejate si construcpi Cu valoare 

arhitecturala 

c) Idenfificarea pe planurile de "Reglementari Urbanistice — Zonificare" si "Reglementari privind 

echiparea edilitara" a zonelor de protecfie saniatra si a servituplor legal insfituite. 

d) Obfinerea de catre solicitantul autorizapei de construire a avizelor si acordurilor organelor 

specializate. 

ART. 16. - Asigurarea compatibilit5tii functiunilor 

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii prevederilor utilizarilor 

admise, utilizarilor admise cu conditionari §i utilizarilor interzise care sunt precizate §i 

detaliate in PARTEA III - PRESCRIPT!! SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE 51 UNITA]] 

TERITORIALE DE REFERINTA si PARTEA IV - Partea IV - PRESCRIPT!! SPECIFICE PENTRU 

MONUMENTELOR ISTORICE 51 ZONA LOR DE PROTECTIE, SITURI ARHEOLOGICE $1 ZONA 

LOR DE PROTECTIE, ZONE CONSTRUITE PROTEJATE $1 CONSTRUCT!! CU VALOARE 

ARHITECTURALA a prezentului regulament de urbanism pentru zonele §i subzonele 

functionale precum §i unitatile teritoria le de referinta cuprinse in planul de "Reglementari 

Urbanistice - Zonificare" . 

(2) Acordul vecinilor, prevazut la punctul 2.5.6. al sectiunii "Piese scrise" a cap. A 

"Documentatia tehnica pentru a utorizarea lucrarilor de construire - DTAC" din Anexa nr. 1 

a Legii 50/1991 actualizata, e necesa r: 

a) pentru constructiile noi, amplasate adjacent constructiilor existente sau in imediata 

or vecinatate - si numai daca sunt necesare masuri de interventie pentru protejarea 

acestora; 

b) pentru lucrari de constructii necesare in vederea schimbarii destinatiei in cladiri 

existente si numai daca functiunea propusa nu face parte din cadrul utilizarilor admise 

cu sau fara conditionari, specificate in PARTEA III si Partea IV a prezentului 

Regulament. Prin RLU aferent fiecarei UTR/SUBZONE FUNCTIONALE se asigura 

compatibilitatea functiunilor admise, iar conditionarile au drept scop tocmai 

eliminarea situatiilor de disconfort sau stanjenire rezultate din alaturarea unor 

activitati diferite - in ceea ce priveste accesul, intimitatea spatiului rezidential, factori 

poluanti de diferite naturi (zgomot, emisii de mirosuri sau pulberi, vibratii, aglomerare 

de persoane si marfuri etc.) 

c) in cazul amplasarii de constructii cu alta destinatie deck cea a cladirilor invecinate si 

numai daca destinatia propusa sau conditiile de desfasurare a activitatilor difera de 

cele reglementate in PARTEA III si Partea IV a prezentului Regulament. RLU determina 

caracterul si functionalitatea fiecarei zone prin mixajul de activitati a caror 

compatibilitate e asigurata atat prin specificul acestora cat si prin conditionarile 

impuse; 

d) atunci cand, in cadrul RLU aferent fiecarei UTR/SUBZONE FUNCTIONALE sunt in mod 

expres evidentiate activitati pentru care acest acord e necesar. 

(1) 	Conform art. 6 din "Norma de igiena i sanatate publica privind mediul de viata al 

populatiei" din 4.02.2014, la parterul cladirilor de locuit: 
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a) se pot amplasa/amenaja unitati comerciale, unitati de prestari servicii, cabinete 

medicale umane fara paturi i cabinete veterinare pentru animale de companie, cu 

conditia ca acestea, pun functionarea lor, sá nu creeze disconfort i riscuri pentru 

sanatatea locatarilor; pentru unitatile sus-mentionate se vor asigura mijloacele 

adecvate de limitare a nocivitatilor; 

b) nu se vor amplasa la parterul blocurilor unitati de productie; 

c) se pot amenaja camere speciale pentru: depozitarea deeurilor solide, spalatorii, 

uscatorii; 

d) se pot amenaja i alte anexe ale locuinielor (garaje), doar Cu acceptul asociatiei de 

locatari sau proprietari. 

e) activitatile de birou se pot organiza i la alte etaje ale imobilelor de locuit daca se 

obtine acceptul vecinilor directi. 

f) schimbarea destinatiei unui spa -0u de locuit se poate face numai Cu respectarea 

condiiiilor prevazute de Legea nr.230/2007 privind infiintarea, organizarea 

funclionarea asociaiiilor de proprietari, Cu modificarile ulterioare. 

(2) Pentru parcelele pe care exista, la momentul aprobarii prezentului regulament, utilizari 

care nu sunt admise prin prezentul Regulament, nu sunt permise constructii sau amenajari 

care au ca rezultat cre§terea suprafetei utile destinate acestor utilizari. 

(3) Once derogare de la prevederile prezentului Regulament privind utilizarea terenului se 

face conform legii. Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul 

prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD. (Legea 

350/2001 art.32, 46). 

Art. 16 
	

APLICARE 

In procedura de acordare a autorizapei de construire, prevederile art 16 pot Fi aplicate astfel: 

a) ldentificarea sobzonei Functionale in care este situat terenul si corelarea utilizarilor Functionale 

permise, permise cu conditionari sau interzise pentru subzona Functionala identificata precizate in 

PARTEA III - PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE $1 UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA si 

PARTEA IV - PRESCRIPTII SPECIFICE PENTRU MONUMENTELOR ISTORICE $1 ZONA LOR DE PROTECTIE, 

SITURI ARHEOLOGICE $1 ZONA LOR DE PROTECTIE, ZONE CONSTRUITE PROTEJATE $1 CONSTRUCIII Cu 

VALOARE ARHITECTURALA a prezentului Regulament de urbanism 

Obtinerea de catre solicitantul autorizapei de construire a avizelor si acordurilor organelor 

specializate. 

ART. 17. - Procentul de ocupare i coeficientul de utilizare a terenului 

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare 

coeficientul de utilizare a terenului sa nu dep4easca limita superioara admisa conform 

prevederilor din PARTEA III - PRESCRIPT!! SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE SI UNITATI 

TERITORIALE DE REFERINTA i PARTEA IV - PRESCRIPT!! 	SPECIFICE PENTRU 

MONUMENTELOR ISTORICE SI ZONA LOR DE PROTECTIE, SITURI ARHEOLOGICE SI ZONA 

LOR DE PROTECTIE, ZONE CONSTRUITE PROTEJATE $I CONSTRUCT!! Cu VALOARE 

ARHITECTURALA a prezentului regulament de urbanism. 
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(2) 	Calculul indicilor urbanistici va respecta urmatoarele reguli: 

a) Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita 

desfawrata (suprafata desfawrata a tuturor plawelor) i suprafata parcelei. Nu se 

iau in calculul suprafetei construite desfawrate: suprafata subsolurilor cu inaltimea 

libera de 'Ana la 1,80 m, suprafata subsolurilor Cu destinatie stricta pentru gararea 

autovehiculelor, spaiiile tehnice sau spaiiile destinate protectiei civile, suprafata 

balcoanelor, logiilor, teraselor deschise i neacoperite, teraselor i copertinelor 

necirculabile, precum i a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil 

din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie; (conf. Legea 350/2001) 

FORMULA CALCUL C.U.T. 

CUT = ADC /5 teren 

ADC — este suprafata desfasurata construita baza de calcul pentru CUT conf. lit.a) 

S teren — este suprafata parcelei inscrisa in Cartea Funciara, Cu datele sale 

definitorii (dimensiune,desfinape,categorie de folosinta, numele depnatorului) pe 

care se poate construi 

FORMULA CALCUL C.U.T. in cazul MANSARDARILOR 

CUT = (ADC + AC x 0,6) / S teren 

ADC — este suprafata desfasurata construita baza de calcul pentru CUT conf. lit.a) 

AC — este aria secpunii orizontale a cladirii la cota nivelului etajului peste care se 

face mansarda, masurata pe conturul exterior al peretilor, exclusiv rezalidurile Cu 

aria mai mica de 0,4 m 2, nisele Cu aria mai mare de 0,4 m 2  si terasele neacoperite. 

S teren — este suprafata parcelei inscrisa in Cartea Funciara, Cu datele sale 

definitorii (dimensiune,desfinape,categorie de folosinta, numele depnatorului) pe 

care se poate construi 

b) Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita 

(amprenta la sal a cladirii sau proiectia la sal a perimetrului etajelor superioare) 

suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, Cu 

exceptia teraselor descoperite ale parterului care dep4esc planul fatadei, a 

platformelor, scarilor de axes. Proiectia la sal a balcoanelor a caror cota de nivel este 

sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat i a logiilor inchise ale etajelor se include in 

suprafata construita. (conf. Legea 350/2001) 

FORMULA CALCUL P.O.T.  

POT = SC/ S teren x100 

SC — este suprafata Iowa de calcul pentru POT conform lit.b) 

S teren — este suprafata parcelei inscrisa in Cartea Funciara, Cu datele sale 

definitorii (dimensiune,desfinape,categorie de folosinta, numele depnatorului) pe 

care se poate construi. 
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c) In intelesul prezentului Regulament, pe terenurile in panta, nivelurile 

cladirilor/corpurilor de cladire la care, cel putin pe o latura a acestora, pardoseala 

este situata sub nivelul terenului (carosabilului) inconjurator cu mai mult de jumatate 

din inaltimea libera, sunt considerate subsoluri i nu vor fi luate la calculul indicelui 

CUT; 

d) In situatia cand din punct de vedere cadastral parcela este impartita in mai multe 

categorii de folosinta, este interzis a se raporta aria desfawrata a constructiei la 

suprafata intreaga a terenului daca acesta include alte folosinte necaracteristice 

terenurilor intravilane precum: livezi, vii sau paduri din intravilan. 

e) Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT: 

1. daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu 

este destinata demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza 

adaugandu-se suprafata plawelor existente la cele ale constructiilor noi; 

2. daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren 

deja construit, indicii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului 

initial, adaugandu-se suprafata plawelor existente la cele ale noii constructii 

(conf. Legea 350/2001). 

(3) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) si coeficientul maxim de utilizare a 

terenului (CUT) se calculeaza in limita parcelei propuse pentru realizarea 

constructiei. 

(4) Pentru incurajarea reabilitarii si modernizarii fondului construit existent, se 

permite pastrarea coeficientului de utilizare existent daca acesta este mai mare 

decal cel maxim admis prin regulament. 

Art. 17 
	

APLICARE 

In procedura de acordare a autorizapei de construire, prevederile art 17 pot fi aplicate astfel: 

c) ldentificarea sobzonei funcfionale in care este situat terenul si corelarea indicatorilor POT si CUT 

pentru subzona funcfionala identificata precizate in PARTEA III - PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, 

SUBZONE $1 UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA i PARTEA IV - PRESCRIPTII SPECIFICE PENTRU 

MONUMENTELOR ISTORICE 51 ZONA LOR DE PROTECTIE, SITURI ARHEOLOGICE 51 ZONA LOR DE 

PROTECTIE, ZONE CONSTRUITE PROTEJATE 51 CONSTRUCIII CU VALOARE ARHITECTURALA a 

prezentului Regulament de urbanism 

d) Corelarea art. 17 cu celelate articole din prezentul Regulament Local de Urbanism si in primul rand cu: 

- Art. 22 - Amplasarea fafa de aliniament (pentru stabilirea retragerilor feta de acestea in conformitate cu 

regimul de aliniere existent sau propus) 

- Art. 23 - Amplasarea in interiorul parcelei (pentru stabilirea distanfelor minime obligatorii feta de limitele 

laterale si limita posterioara a parcelei) 

- Art. 24 si Art.25 - Accese carosabile si Accese pietonale si piste pentru biciclisti (pentru determinarea 

porpunii din suprafafa parcelelor ocupate de acestea, incazul accesului direct sau pun servitute de trecere) 

- Art. 29 - inalfimea construcpilor pentru stabilirea configurapei volumetrice a cladirilor si determinarea, clupa 

caz, a coeficientului de utilizare a terenului luind in calcul nivelurile supraterane ale construcpilor) 

- Art.31 — Parcaje (pentru determinarea porpunii din suprafafa parcelei ocupate de parcaje si garaje) 
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ART. 18. - Lucr5ri de utilitate public5 

(1) 	Autorizarea executarii altar constructii pe terenuri care au fast rezervate in planuri de 

amenajare a teritoriului sau in Planul Urbanistic General pentru realizarea de lucrari de 

utilitate publica, este interzisa. 

(2) 	Sunt de utilitate publica lucrarile privind: 

a) prospectiunile i explorarile geologice; 

b) extractia i prelucrarea substanielor minerale utile; 

c) instalaiii pentru producerea energiei electrice; 

d) caile de comunicaiii, deschiderea, alinierea i largirea strazilor; 

e) sistemele de alimentare Cu energie electrica, telecomunicaiii, gaze, termoficare, apa, 

canalizare; 

f) instalaiii pentru protectia mediului; 

g) indiguiri i regularizari de rauri, lacuri de acumulare pentru surse de apa i atenuarea 

viiturilor; 

h) derivaiii de debite pentru alimentari Cu apa i pentru devierea viiturilor; 

staiii hidrometeorologice, seismice i sisteme de avertizare i prevenire a fenomenelor 

naturale periculoase i de alarmare a populatiei, sisteme de irigaiii i desecari; 

j) lucrari de combatere a eroziunii de adancime; 

k) cladirile i terenurile necesare construciiilor de locuinie sociale i altar objective sociale 

de invatamant, sanatate, cultura, sport, protectie i asistenta sociala, precum i de 

administratie publica i pentru autoritatile judecatore0; 

I) salvarea, protejarea i punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor i siturilor 

istorice, precum i a parcurilor nationale, rezervaiiilor naturale i a monumentelor 

naturii; 

m) prevenirea i inlaturarea urmarilor dezastrelor natura le - cutremure, inundaiii, alunecari 

de terenuri; apararea tarii, ordinea publica i sigurania nationala. (cf. Lege nr.33 din 1994, 

art. 6) 

(3) 	Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de 

urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii. 

(4) 	Utilitatea publica se declara de catre Guvern pentru lucrarile de interes national §i de catre 

Consiliul Judetean Bacau pentru lucrarile de interes local. (cf. Lege nr.33 din 1994, art. 7) 

(5) 	Drumurile §i dile de acces care sunt prevazute astfel in documentatiile de urbanism vor fi 

deschise circulatiei §i accesului publicului indiferent de regimul de proprietate asupra 

terenului, acestea fiind afectate de o servitute publica. 

(6) 	Pe terenurile destinate lucrarilor de utilitate publica, !Ana la data expropierii pentru cauza 

de utilitatea publica dupa o dreapta 	i prealabila despagubire, prin hotarare 

judecatoreasca, este admisa doar a utorizarea constructiilor provizorii. 

(7) 	Autorizarea executarii constructiilor se admite cu conditia amplasarii constructiilor noi in 

conformitate cu regimul de aliniere propus i aprobat °data cu aceasta documentatie. 

Amplasarea constructiilor noi se va face retras din aliniamentul existent, in conformitatea 
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cu regimul de aliniare propus si aprobat °data cu aceasta documentatie. 

Art. 18 
	

APLICARE 

In procedura de acordare a autorizapei de construire, prevederile art 18 pot fi aplicate astfel: 

a) Obtinerea informapilor din cadastrele de specialitate privind natura juridica si economica a 

terenurilor; 

b) Idenfificarea lucrkilor de ufilitate publica propuse din planul de "Reglementki urbanisfice - 

Zonificare" si "Proprietatea asupra terenurilor - obiective de ufilitate publica n , Memoriu General 

aferent documentatiei PUG. 

c) Corelarea art. 18 cu celelalte articole ale Regulamentului Local de Urbanism, in vederea evalukii 

construibilifatii terenurilor rezervate pentru lucrki de ufilitate publica si obtinerii datelor necesare 

eliberkii cerfificatului de urbanism, dupa cum urmeaza: 

- Art. 6 —11 — Reguli de India referitoare la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniulu natural si 

construit ( pentru delimitarea zonelor destinate lucrarile de utilitate publica realizate in conditiile legii). 

- Art. 12-13 - Zonele expuse la riscuri naturale si Zonele de siguranta si de protectie f4ä de zonele Cu riscuri 

tehnologice (pentru asigurarea sigurantei in exploatare a constructiilor) 

- Art. 14 - Constructii Cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice (pentru lucrarile ce necesita studii de 

impact) 

- Art. 22 - Amplasarea feta de aliniament (pentru lucrari viitoare de modificare a profilului longitudinal si 

transversal al strazilor) 

- Art. 23 - Amplasarea in interiorul parcelei ( pentru asigurarea distantelor de protectie cerute de normele 

sa n ita re) 

- Art. 24-26 si art. 31 — Accese carosabile, pietonale Si piste pentru biCiClisti, parcaje (pentru evitarea 

producerii disfunctionalitatilor) 

- 	Art. 30 -inaltimea constructiilor (pentru evaluarea impactului functional) 

- 	Parted IV Prescripii specifice pentru monumentelor istorice Si zona lor de protectie, situri arheologice Si 

zona lor de proteCtie, zone construite protejate Si constructii cu valoare arhitecturala 

c) Obtinerea aprobkii de folosinta definifiva sau temporara a terenurilor agricole si foresfiere in alte 

scopuri deck cele agricole sau silvice, permise in condipile Legii nr.18 din 1991 (republicata) art. 92 

alin.2, OUG nr.34/2013 si Legii nr.46/2008 — Codul silvic (republicare). 

d) Obtinerea de Catre solicitantul autorizapei de construire a avizelor si acordurilor organelor 

specializate. 
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Capitol 2.3 

REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERILE MINIME OBLIGATOR!! 
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ART. 19 - Orientarea fat5 de puncte cardinale 

(1) 	Autorizarea executarii constructiilor se face, atunci cand este posibil, cu respectarea 

conditiilor §i a recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 

la Regulamentul General de Urbanism aprobat prin Hotararea nr. 525 din 1996: 

a) Constructii administrative si financiare — se recomanda orientarea astfel incat sá se 

asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor. 

b) Constructii comeciale — se recomanda orientarea, astfel incat sá se asigure insorirea 

spatiilor pentru public si a birourilor. 

Se recomanda orientarea catre nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor 

si a spatiilor de preparare. 

c) Constructii de cult — conditiile de orientare sunt date de specificul cultului. 

d) Constructii de cultura — constructiile pentru expoziiii, muzee, biblioteci i centrele 

complexele culturale, vor avea spatiile de lectura i salile de expunere orientate 

nord, nord-est, nord-vest. 

Acolo unde incadrarea in zona nu permite o astfel de orienatre a salilor de 

expunere, rezolvarile de fatada vor evita insorirea. 

Pentru celelalte constructii de cultura nu se impun conditii de orienatre fata de 

punctele cardinale. 

e) Constructii de invatamant — pentru toate categoriile de constructii de invatamant, 

orienatarea salilor de clasa va fi sud, sud-est, sud-vest. 

Bibliotecile, salile de atelier si laboratoarele se vor orienta nord. 

Terenurile de sport vor avea latura lunga orientata nord-sud. 

f) Constructiile de sanatate - saloanele i rezerverele vor fi orientate sud, sud-est, 

sud-vest. 

Laboratoarele si serviciile tehnice medicale vor fie orintate nord. 

Cabinetele vor fi orientate sud, sud-est. 

g) Constructiile i amenajarile sportive — terenurile de sport in aer liber vor fi 

orientate cu axa longitudinala pe directie nord-sud, cu abatere de maximum 15 

grade spre vest sau spre est. 

Piscinele descoperite i acoperite vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia 

nord-sud, cu abatere de 20 grade spre vest sau spre est. 

h) Constructii de locuinte — amplasarea trebuie facuta astfel incat pentru toate 

incaperile de locuit amplasate pe fatada cea mai favorabila (sud) sá se asigure 

durata minima de insorire de 1 1/2  h la solstitiul de iarna. 

In cazul cladirilor de locuit colective organizate in ansambluri, se va evita 

amplasarea constructiilor pe directia est-vest, iar and aceasta solutie nu este 

posibila, apartamentele se vor rezolva cu dubla orientare. 

Art. 19 
	

APLICARE 

In procedura de acordare a autorizabei de construire, prevederile art 19 pot fi aplicate astfel: 
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a) Se va analiza proiectul pentru avizare/autorizare, pentru verificarea modului in care sunt respectate 

prevederile incluse in art. 19. 

b) Corelarea art. 19 cu celelalte articole ale Regulamentului Local de Urbanism, in vederea evaluarii 

construibilitatii terenurilor rezervate pentru lucrari deufilitate publica si obtinerii datelor necesare 

eliberarii cerfificatului de urbanism, dupa cum urmeaza: 

- Art. 22 - Amplasarea fata de aliniament (in vederea evaluarii posibilitaplor de respectare a orientarii 

specifice, precum si a respectarii normelor de igiena privind insorirea) 

- Art. 23 - Amplasarea in interiorul parcelei (pentru evaluarea posibilitaplor de respectare a orientarii de 

insorire atat la nivelul parcelei, cat si feta de vecinatap) 

- Art. 28— Parcelarea (pentru orientarea corecta a construcpilor intr-o parcelare pe teren liber) 

- Art. 29 - inalpmea construcpilor ( pentru respectarea normelor de insorire si de vizibilitate in cazul 

construcpilor indite). 

c) Obtinerea de catre solicitantul autorizapei de construire a avizelor si acordurilor organelor 

specializate. 

ART. 20- Amplasarea fat5 de drumuri publice 

(1) 	In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conformal organelor de specialitate ale 

administratiei publice. 

a) Constructii i instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de 

exploatare 

b) Parcaje, garaje i instalatii de alimentare Cu carburanti i resurse de energie (inclusiv 

functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.) 

c) Conducte de alimentare Cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, Mei sau 

alte prod use petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii i infrastructuri on 

alte instalatii on constructii de acest gen. 

(2) 	In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, faOle de 

siguranta i faOle de protectie. 

(3) 	Ampriza drumului este suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale drumului: 

parte carosabila, trotuare, piste pentru cicbiti , acostamente, anturi, rigole, taluzuri, anturi de 

garda, ziduri de sprijin i alte lucrari de arta. 

(4) 	Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte i de cealalta a amprizei 

drumului, destinate exclusiv semnalizarii rutiere, plantatiei rutiere sau altor scopuri legate de 

intretinerea i exploatarea drumului, sigurantei circulatiei on protectiei proprietatilor situate in 

vecinatatea drumului. Din zonele de sigurania fac parte i suprafetele de teren destinate 

asigurarii vizibilitaiii in curbe i interseciii, precum i suprafetele ocupate de lucrari de 

consolidare a terenului drumului i altele asemenea. Limitele zonelor de sigurania a 

drumurilor, podurilor i viaductelor, in cale curenta i aliniament, sunt prevazute la alin (5). 

(5) 	Realizarea de culturi agricole sau forestiere pe zonele de siguranta este interzisa. 

(6) 	Zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte i de alta a zonelor de 

sigurania, necesare protectiei i dezvoltarii viitoare a drumului. 

(7) 	Zonele de protectie raman in gospodarirea persoanelor juridice sau fizice care le au in 

administrare sau in proprietate, cu obligatia ca acestea, prin activitatea lor, sa nu aduca 
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prejudicii drumului sau derularii in siguranta a traficului prin: 

a) neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator; 

b) executarea de construciii, imprejmuiri sau plantain care sá provoace inzapezirea 

drumului sau sá impiedice vizibilitatea pe drum; 

c) executarea unor lucrari care pericliteaza stabilitatea drumului, sigurania circulaiiei sau 

modifica regimul apelor subterane sau de suprafaia. 

d) lucrari de defriare de paduri de pe versaniii impaduriii adiacenii drumului; pentru astfel 

de lucrari, administratorul domeniului silvic va solicita acordul administratorului 

drumului. 

(8) 	Zonele de siguranta §i de protectie pentru drumurile din intravilan sunt stabilite prin PUG cu 

avizul administratorului drumului, conform Anexelor 1.1.-1.21. 

(9) 	Limitele zonei drumurilor (cf. OG nr.43/1997 Cu modificarile ulterioare): 

a) Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei 

drumului !Ana la: 

- 1,50 m de la marginea exterioara a aniurilor, pentru drumurile situate la nivelul 

terenului; 

- 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu; 

- 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaliimea 

'Ana la 5,00 m inclusiv; 

- 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaliimea mai 

mare de 5,00 m. 

b) Zonele de siguranta ale podului, care includ §i suprafete de teren aflate sub pod, sunt: 

- 10,00 m de la limita exterioara a racordarii podului cu terasamentul, pentru poduri le 

fara lucrari de aparare a malurilor (rampa de acces face parte integranta din pod); 

- la limita exterioara a lucrarilor de aparare a malurilor, pentru podurile la care aceste 

aparari au o lungime mai mare de 10 m (rampa de acces face parte integranta din 

pod). 

c) Zonele de siguranta ale drumurilor Cu versanti (defilee) Cu inâltimea mai mare de 30 m 

se considera la partea superioara a taluzului versantului (cf. OG nr.43/1997 Cu modificarile 

ulterioare). 

d) Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta 

marginile zonei drumurilor: 

- Drumuri nationale = 22 m 

- Drumuri judetene = 20 m 

- Drumuri comunale = 18m 

(10) Autorizarea constructiilor in zonele rezeniate pentru largirea amprizei drumurilor 

(realiniere), strapungeri de strazi §i realizarea de strazi noi, prevazute de Planul Urbanistic 

General §i marcate ca atare pe plan§a Reglementari Urbanistice, este admisa pentru 

constructii cu caracter provizoriu, anexe gospodare0, garaj i constructii de imprejmuire, 

!Ana la declararea acestor rezenie de teren ca obiective de utilitate publica conform 
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legislatiei in vigoare. Dupa ce se declara utilitatea publica asupra acestor terenuri, 

autorizarea construirii se va face cu conditia respectarii retragerii constructiilor permanente 

sau provizorii conform reglementarilor in vigoare raportat la aliniamentul nou propus. 

(11) In cazul masurilor de largire a amprizei strazilor prevazute de Planul Urbanistic General §i 

marcate pe plan§a Reglementari Urbanistice, pozitia noului aliniament precum §i retragerea 

minima a constructiilor fata de acesta se vor preciza in Certificatul de Urbanism. 

(12) Strazile noi, strapungerile de strazi, largirile strazilor existente vor respecta amprizele §i 

profilele stabilite prin PUG, inscrise in plan§ele de „Reglementari Urbanistice — Zonificare", 

conform Anexei nr. 1.1.-1.21. la prezentul Regulament. 

(13) Profilele caracteristice din Anexele 1.1.-1.21. la prezentul regulament au cararcter director 

acestea pot fi modificate/detaliate prin studii de specilitate. 

(14) Drumurile de interes national, judetean §i comunale i§i pastreaza categoria functionala din 

care fac parte §i sunt considerate continue §i atunci cand traverseaza localitatile, servind 

totodata §i ca strazi. 

(15) Pentru evitarea congestionarii traficului in afara localitatilor se interzice amplasarea oricaror 

constructii care genereaza un trafic suplimentar la o distanta mai mica de 50,0 m de la 

marginea partii carosabile in cazul DN 12A §i DN 2G respectiv de 30,0 m pentru DJ 116B. Prin 

constructii care genereaza trafic suplimentar se au in vedere unitati productive, complexe 

comerciale, depozite angro, unitati tip showroom, obiective turistice, cartiere rezidentiale, 

parcuri industriale, precum §i once alte obiective §i/sau constructii asemanatoare in care se 

desfa§oara activitati economice. (cf. OG Nr. 43/1997*  privind regimul drumurilor) 

Art. 20 
	

APLICARE 

In procedura de acordare a autorizapei de construire, prevederile art 20 pot fi aplicate astfel: 

a) Se vor obtine date cadastrale privind reteaua de drumuri publice de pe terioriul UAT Comanesti, 

clasificate tehnic, precum si a zonelor de protecpe a acestora; obtinerea informapilor privind traseele 

viitoare de drumuri ce urmeaza a se realiza conform planurilor de "Reglementari urbanisfice — 

zonificare" si a profilului transversal specificat. 

b) Corelarea art 20 cu celelalte articole ale Regulamentului Local de Urbanism, in vederea idenfificarii 

condipilor de conformare si amplasare a constructiilor pe terenurile construibile, pentru inscrirea lor 

in certificatul de urbanism si in primul rand cu: 

- Art. 6-18 — Reguli de India privind modul de ocupare a terenurilor. 

- Art.21 - Amplasarea feta de cal ferate 

- Art. 22- Amplasarea feta de aliniament (pentru eventuale largiri ale profilului transversal) 

- Art.24 —25 - Accese carosabile, pietonale si piste pentru biciclini (pentrupastrarea fluerrfei circulabei) 

- Art. 26-27 - Racordarea la refelele publice de echipare edilitara existente si Realizarea de refele edilitare 

(pentru trasee comune pe domeniul public) 

- Art.32 — Parcaje (pentru pastrarea fluenCei circulabei) 

- Parted IV - Prescriotii specifice pentru monumentelor istorice si zona lor de protenie, situri arheologice si 

zona lor de protenie, zone construite protejate si construnii cu valoare arhitecturala 

d) Obtinerea de catre solicitantul autorizapei de construire a avizelor si acordurilor organelor 

specializate. 

e) Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a Avizului CONPET SA pentru terenurile 

amplasate in vecinatatea conductelor de transport titei si gazolina aflate in administrarea CONPET SA 
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ART. 21 - Amplasarea fat5 de cal ferate 

(1) In zona de protectie a infrastructurii feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului 

Transporturilor: 

a) Constructii i instalatii aferente exploatarii i intretinerii liniilor de cale ferata 

b) Constructii i instaliii pentru exploatarea materialului rulant si a mijlocaleor de 

restabilire a circulatiei 

c) Instalatii fixe pentru tractiunea electrica 

d) Instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii, 

transmisiuni de date si constructiile aferente acestora. 

(2) Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in 

intravilan se autorizeaza cu avizul Companiei Nationale de Cal Ferate "CFR" i al 

Ministerului Transporturilor. 

(3) in sensul prezentului regulament, prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se 

intelege f4ia de teren, indiferent de proprietar, Cu latimea de 100 m masurata de la limita 

zonei cadastrale CFR, situata de o parte i de alta a call ferate. 

(4) Pentru autorizarea urmatoarelor categorii de lucrari, ce afecteaza zona de protectie a 

infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul favorabil al Companiei Nationale de 

Câi Ferate "CFR" i al Ministerului Transporturilor: 

a) Cai ferate industriale 

b) Lucrari hid rotehnice 

c) Traversarea caii ferate de catre drumuri pun pasaje denivelate 

d) Subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica, 

conducte sub presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice i canale 

libere. 

(5) In zona de protectie a infrastructurii transporturilor se interzic: 

a) Amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale, sau infiintarea de plantatii 

care impiedica vizibilitatea liniei sau a semnaleor feroviare; 

b) Efectuarea oricaror lucrari care prin natura or ar provoca alunecari de teren, surpari 

sau ar afecta stabilitatea solului prin taierea copacilor, extragerea de materiale de 

constructii sau care modifica echilibrul panzei freatice subterane 

c) Depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin 

normelor de 	protectie a mediului sau care a r putea provoca degradarea 

infrastructurii feroviare. 

(6) Depozitarea sau manipularea unor materiale, substante sau deeuri de felul celor 

prevazute la lit.c) este permisa pe baza de studii privind implicatiile asupra activitatii 

feroviare i de mediu executate de unitati de proiectare autorizate, numai cu avizul CFR. 

(7) in zona de siguranta a infrastructurii feroviare, care cuprinde faOle de teren in limita a 20 

m fiecare, situate de o parte i de alta a axei caii ferate, se pot amplasa instalatii de 
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semnalizare si de siguranta a circulatiei si a celorlate instalatii de conducere operativa a 

circulatiei trenurilor, precum i lucrari de protectie a mediului, pe baza avizului favorabil al al 

Companiei Nationale de Cai Ferate "CFR" si al Ministerului Transporturilor. 

(8) In zonele construite constituite la data aprobarii documentatiei PUG i RLU, situate in 

interiorul zonei de protectie a infrastructurii feroviare, autorizarea executarii lucrarilor de 

constructie se va face pe baza avizului favorabil al al Companiei Nationale de Cal Ferate 

"CFR" i in conformitate cu prevederile specifice zonei/ subzonei functionale in care este 

incadrat terenul. 

(9) Se recomanda amplasarea de panouri fonoizolante intre zonele constituite la data 

aprobarii documentatiei PUG i RLU i infrastructura feroviara existenta. 

(10) Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din patrimoniul 

"CFR", pentru lucrarile de interes public, atat in intravilan cat i in extravilan, se fac numai 

cu avizul "CFR" i al Ministerului Transporturilor. 

Art. 21 
	

APLICARE 

In procedura de acordare a autorizapei de construire, prevederile art 21 pot fi aplicate astfel: 

a) Pe planurile de "reglementari Urbanisfice- Zonificare" si "Proprietatea asupra terenurilor — objective 

de ufilitate publica n, se vor identifica limitele cai ferate si a limitei zonei de protecpe si siguranta, 

precum si a informapilor privind lucrarile nou propuse care pot conduce la exproprieri pentru cauza 

de ufilitate publica. 

b) Corelarea art. 21 cu celelalte articole ale Regulamentului Local de Urbanism (in vederea idenfificarii 

conditiilor de conformare si amplasare a constructalor pe terenurile construibile, pentru inscrirea or 

in cerfificatul de urbanism) si in primul rand cu: 

- Art. 6-18 — Reguli de India privind modul de ocupare a terenurilor. 

- Art. 20- Amplasarea feta de drumuri publice (pentru poduri si pasaje denivelate sau la nivel) 

- Art. 26-27 - Racordarea la refelele publice de echipare edilitara existente si Realizarea de refele edilitare 

(pentru trasee comune pe domeniul public care traverseaza liniile de cale ferata) 

- Parted IV - Prescriotii specifice pentru monumentelor istorice si zona lor de protectie, situri arheologice si 

zona or de protectie, zone construite protejate si construcCii cu valoare arhitecturala 

c) Obtinerea de catre solicitantul autorizapei de construire a avizelor si acordurilor organelor 

specializate. 

d) Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a Avizului CONPET SA pentru terenurile 

amplasate in vecinatatea conductelor de transport titei si gazolina aflate in administrarea CONPET 

ART. 22 - Amplasarea fat5 de aliniament 

(1) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea 

privata §i domeniul public. 

(2) Cladirile se vor amplasa la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta cu respectarea 

coerentei si caracterul fronturilor stradale existente. 

(3) Autorizatia de construire pentru amplasarea pe aliniament se emite numai dad inaltimea 

cladirii nu dep4e“e distanta masurata, pe orizontala, din once punct al cladirii fata de cel 

mai apropiat punct al aliniamentului opus. 
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(4) Retragerea constructiilor fata de aliniament se poate face din ratiuni functionale, estetice 

sau ecologice (protectia contra zgomotelori nocivitatilor). 

(5) Acolo unde este prevazuta largirea strazilor, dar Inca nu s-a facut exproprierea pentru cauza 

de utilitate publica pe toata lungimea strazii, amplasarea constructiilor noi se face retras 

calculat de la axul strazii existente, in conformitate cu distanta prevazuta !Ana la aliniament 

conform Anexelor 1.1.-1.21. la prezentul Regu la ment. 

(6) Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale 

cladirilor, inclusiv demisolurilor §i partilor subsolurilor care depa§esc cota exterioara 

amenajata a terenului pe aliniament. 

(7) Se vor respecta realinierile de strazi stabilite prin PUG §i figurate pe planurile de 

"Reglementari urbanistice — zonificare" i "Proprietatea asupra terenurilor- obiective de 

utilitate publica". 

(8) Once derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea fata de 

aliniament se face conform legii §i in conditiile prezentului regulament din Art. 5 privind 

deroga rile. 

Art. 22 
	

APLICARE 

In procedura de acordare a autorizapei de construire, prevederile art 22 pot fi aplicate astfel: 

a) Pe planurile de "Reglementari Urbanisfice - Zonificare", in Memoriul General aferent PUG cap. 3.6. si 

In Anexele 1.1.-1.21 la prezentul regulament, se va identifica zona functionala in care este amplasat 

terenul si profilul transversal propus pentru strada pe care este situat. 

b) Corelarea art. 22 cu celelalte articole ale Regulamentului Local de Urbanism (in vederea idenfificarii 

conditiilor de conformare si amplasare a constructalor pe terenurile construibile, pentru inscrirea lor 

in cerfificatul de urbanism) si in primul rand cu: 

- Art. 7-17 — Reguli de India privind modul de ocupare a terenurilor. 

- Art. 18- Lucian de utilitate publica ( pentru eventualele necesitafi de corectari de trasee si largiri de drumuri 

ce pot schimba aliniametul existent.) 

- Art. 19- Orientarea feta de puncte cardinale (in vederea evaluarii condipilor de insorire, in funcfie de modul 

de amplasare a construcpilor feta de aliniament cu respectarea orientarilor recomandabile sau impuse) 

- Art. 20- Amplasarea feta de drumuri publice 

- Art. 30- inalfimea construcpilor 

- Art. 34 —imprejmuiri ( pentru separarea domeniului public de cel privet) 

- Parted IV - Prescrippi specifice pentru monumentelor istorice si zona or de protecfie, situri arheologice si 

zona or de protecfie, zone construite protejate si constructii cu valoare arhitecturala 

c) Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor si acordurilor organelor 

specializate. 

d) Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a Avizului CONPET SA pentru terenurile 

amplasate in vecinatatea conductelor de transport titei si gazolina aflate in administrarea CONPET 

ART. 23 - Amplasarea In interiorul parcelei 

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa nu ma i dad respecta: 

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale i posterioare ale parcelei, 
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conform Codului civil: 

Proprietarul este obligat sá Ii faca streasina casei sale astfel incat apele provenind de 

la ploi sá nu se scurga pe fondul proprietarului vecin (Art. 611) 

Once construciii, lucrari sau plantain se pot face de catre proprietarul fond ului numai 

cu respectarea unei distanie minime de 60 de cm faia de linia de hotar, daca nu se 

prevede altfel prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel incat sá nu se 

aduca atingere drepturilor proprietarului vecin. Once derogare de la distania minima 

se poate face prin acordul pariilor exprimat printr-un inscris autentic. (Art. 612) 

Nu este permis sá se faca fereastra sau deschidere in zidul comun deck cu acordul 

proprietarilor. (Art. 613) 

Este obligatorie pastrarea unei distanie de cel puiin 2 metri intre fondul, ingradit sau 

neingradit, apariinand proprietarului vecin i fereastra pentru vedere, balconul on 

alte asemenea lucrari ce ar fi orientate catre acest fond. (Art. 615) 

Fereastra pentru vedere, balconul on alte asemenea lucrari neparalele cu linia de 

hotar spre fondul invecinat sunt interzise la o distania mai mica de un metru. (Art. 

615) 

Distania se calculeaza de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe faia 

zidului in care s-a deschis vederea sau, dupa caz, pe linia exterioara a balconului, 

'Ana la linia de hotar. Distania, i in cazul lucrarilor neparalele, se mascara tot 

perpendicular, de la punctul cel mai apropiat al lucrarii de linia de hotar i 'Ana la 

aceasta linie. 

- 	Ferestrele de lumina pot fi realizate fara limita de distanta, daca sunt astfel construite 

incat sá impiedice vederea spre fondul invecinat. (Art. 615) 

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului 

unitatii teritoriale de pompieri, recomandandu-se, dad cerintele de interventie sau 

conditiile locale nu impun altfel sa se asigure: 

accesul usor al mijloacelor i fortelor de interventie, la cel putin o fatada vitrata (doua 

pentru cladiri inalte, foarte inalte sau sali aglomerate), precum i accesul 

autospecialelor de interventie la vitrarile existente spre drumul public (neblocarea cu 

obstacole de tipul copertinelor mad, piloni inalti, parcaje auto, etc.); 

posibilitatile de acces al mijloacelor de interventie, atunci cand este necesar i la a 

doua fatada, prin amenajari cu latimea de 12 meth; in cazurile and acest lucru nu 

este posibil, se asigura trecerea fortelor (personalului) de interventie prin treceri 

pietonale cu latimea minima de 1,5 metri. 

(2) Pentru asigurarea respectarii normelor de insorire i de prevenire a incendiilor, intre 

fatadele cu ferestre ale constructiilor amplasate pe acee4 parcela sau pe parcele diferite 

este recomandabila o distanta minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai 

inalte, dar nu mai mica de 3,0 m. 

(3) Pentru asigurarea respectarii normelor de insorire, cladirile se pot amplasa la distanta de 

60 cm sau 2,0 m fata de limita de proprietate cu conditia ca distanta !Ana la fatada 

constructiei de pe parcela invecinata care are ferestre sa fie egala cu cel putin jumatate din 

inaltimea celei mai inalte dintre cladiri. Dad pe parcela invecinata nu exista constructii 
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autorizarea amplasarii se va face in baza unei documentatii PUD aprobate prin care sa se 

demonstreze posibilitatea construirii pe terenul liber in conditiile precizate in acest aliniat. 

(4) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea incaperilor de locuit 

din locuintele invecinate, pe o durata de minimum 114 ore la solstitiul de iarna, sau 2 ore 

in perioada 21 februarie — 21 octombrie, cu unghiuri de incidenta ale razelor solare de 

peste 6° vertical i 20° orizonta I. 

(5) In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile 

invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va 

intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin. (3). 

(6) Cladirile publice se vor amplasa de regula in regim izolat. 

Art. 23 
	

APLICARE 

In procedura de acordare a autorizapei de construire, prevederile art 23 pot fi aplicate astfel: 

a) Idenfificarea pe planuri cadastrale a informatiilor referitoare la parcela si la modul de amplasare a 

construcpilor invecinate. 

b) Corelarea art. 23 Cu celelalte articole ale Regulamentului Local de Urbanism (in vederea idenfificarii 

conditiilor de conformare si amplasare a constructalor pe terenurile construibile, pentru inscrirea or 

in cerfificatul de urbanism) si in primul rand Cu: 

- Art. 7 - Art.18 — Reguli de India privind modul de ocupare a terenurilor (pentru stabilirea construibilitapi 

terenului) 

- Art. 17- Procentul de ocupare si coeficientul de utilizare a terenului si prevederile din PARTEA III si PARTEA 

IV referitoare la indicii POT si CUT pe subzone fungionale (pentru incadrarea in limitele valorii maxime 

admise stabilite pentru parcelele din zona) 

- Art. 19- Orientarea faca de puncte cardinale (pentru verificarea modului in care proeictul respecta normele 

de igiend referitoare la insorire si iluminat natural, precum si a orientarii feta de punctele cardinale 

recomandate) 

- Art. 22- Amplasarea fata de aliniament si prevederile din PARTEA III si PARTEA IV referitoare la amplasarea 

feta de aliniament (pentru determinarea suprafeCei pe care poate fi amplasata construcCia, rezultata in urma 

asigurarii retragerilor feta de limitele parcelei) 

- Art. 24-25 - Accese carosabile, pietonale si piste pentru biciclisti (pentru determinarea procentului din 

suprafaCa parcelei ocupate de acestea) 

- Art. 26- Racordarea la reCelele publice de echipare edilitara existente (pentru realizarea echiparii edilitare 

Cu respectarea normelor sanitare) 

- Art. 29 — Parcelarea (pentru identificarea dimensiunilor minime admisibile pentru parcelele pe care se 

executa construcpi in sistem izolat, cuplat sau insiruit) 

- Art. 30 - inalpmea construcpilor si prevederile din PARTEA III si PARTEA IV referitoare la inalCimea 

construcpilor pe zone fungionale (pentru corelarea cu inalpmea medie a zonei si cu cea a cladirilor 

invecinate) 

- Art. 32— Parcaje ( pentru asigurarea parcarii pe suprafaCa parcelei) 

- Art. 33— Spapi verzi si plantate ( pentru asigurarea necesarului de spapi plantate pe parcela) 

- Art. 34 — imprejmuiri 

- Parted IV - Prescriotii specifice pentru monumentelor istorice Si zona lor de protectie, situri arheologice Si 

zona lor de protectie, zone construite protejate Si construcpi cu valoare arhitecturala 

c) Obtinerea de catre solicitantul autorizapei de construire a avizelor si acordurilor organelor 

specializate. 

d) Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a Avizului CONPET SA pentru terenurile 

amplasate in vecinatatea conductelor de transport titei si gazolina aflate in administrarea CONPET 
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Capitol 2.4 

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATOR!! 
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ART. 24- Accese carosabile 

(1) Este permisa autorizarea executarii constructiilor ale caror accese carosabile, direct sau 

prin servitute, conform destinatiei constructiei, respecta normele de siguranta i fluenta a 

traficului, in conditiile avizului administratorului drumului i permit interventia mijloacelor 

de stingere a incendiului. 

(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fârâ indeplinirea conditiilor 

de la alin (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri. 

(3) Numarul i configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determina conform anexei nr. 4 

la Regulamentul General de Urbanism (aprobat cu Hotararea nr. 525 din 27 iunie 1996) 

(4) Once acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului §i autorizatiei speciale 

de construire, eliberate de administratorul acestora. 

(5) Curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600 mp i inchise pe toate laturile de 

constructie, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente on la o 

diferenta de nivel mai mica de 0,50 m fata de aceste circulatii, se prevad obligatoriu cu 

accese carosabile (gang) pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu 

gabarite de minim 3,80 m latime i 4,20 m inaltime. 

(6) Pentru curtile interioare mentionate la aliniatul (5), situate la diferente mai mad de 0,50 m 

(fall acces carosabil) se asigura numai acces pentru personalul de interventie (treceri 

pietonale), cu latimea de minim 1,50 m i inaltime de 1,90 m. 

(7) Nu este obligatorie asigurarea acceselor carosabile la cabane, refugii turistice, constructiile 

la altitudine (montane), anexe gospodare0, precum i la constructiile incadrate in categiria 

de importanta D (redusa). 

(8) Pentru realizarea acceselor prevazute in anexa nr. 4 la Regulamentul General de Urbanism 

(aprobat cu Hotararea nr. 525 din 27 iunie 1996), este necesara obtinerea autorizatiei 

speciale (de racordare) emisa de administratorul drumului public. Documentatia pentru 

realizarea acceselor se prezinta pentru avizare tuturor factorilor (apa-canal, telefonie, 

electrice etc.) stabiliti prin lege. 

(9) Aleile de se rvire locala (fundaturi) se vor realiza: 

a) Cele Cu o lungime de maxim 30 m — Cu o singura banda de 4,5 m latime 

b) Cele Cu o lungime de maxim 100 m — minim 2 benzi (total 7 m), Cu trotuar cel putin pe 

o latura i supralargiri pentru manevre de intoarcere la ca pat. 

Art. 24 
	

APLICARE 

In procedura de acordare a autorizapei de construire, prevederile art 24 pot fi aplicate astfel: 

a) Corelarea art. 24 Cu celelalte articole ale Regulamentului Local de Urbanism (in vederea idenfificarii 

conditiilor de conformare si amplasare a constructalor pe terenurile construibile, pentru inscrirea or 

in cerfificatul de urbanism) si in primul rand Cu: 

- Art. 11- Zone Cu valoare peisagistica si zone naturale protejate 

- Art. 12- Zonele expuse la riscuri naturale 

- Art. 14- Constructii cu funcpuni generatoare de riscuri tehnologice 

- Art. 15- Asigurarea echiparii edilitare 

- Art. 16- Asigurarea compatibilitapi funcpunilor 
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- Art. 17- Procentul de ocupare si coeficientul de utilizare a terenului 

- Art. 18- Lucrari de utilitate publica 

- Art. 20- Amplasarea feta de drumuri publice 

- Art. 22- Amplasarea feta de aliniament 

- Art. 23- Amplasarea in interiorul parcelei 

- Art. 25- Accese pietonale si piste pentru biciclisti 

- Art. 26-27 - Racordarea la reCelele publice de echipare edilitara existente si Realizarea de rotele edilitare 

- Art. 29 — Parcelarea (pentru identificarea dimensiunilor minime admisibile pentru parcelele pe care se 

executa construcpi in sistem izolat, cuplat sau insiruit) 

- Art. 32— Parcaje (pentru asigurarea parcarii pe suprafata parcelei) 

- Parted IV - Prescripfii specifice pentru monumentelor istorice si zona or de protectie, situri arheologice si 

zona or de protectie, zone construite protejate si construcCii cu valoare arhitecturala 

b) Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor si acordurilor organelor 

specializate. 

c) Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a Avizului CONPET SA pentru terenurile 

amplasate in vecinatatea conductelor de transport titei si gazolina aflate in administrarea CONPET 

ART. 25 - Accese pietonale si piste pentru biciclisti 

(1) 	Autorizarea executarii constructiilor §i a amenajarilor de once fel este permisa numai dad 

se asigura accese pietonale, potrivit importantei §i destinatiei constructiei. 

(2) 	In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege dile de acces pentru pietoni, 

dintr-un drum public, care pot fi: 

a) trotuare pentru circulatie curend dispuse in paralel cu carosabilul strazii 

b) alei pietonale Cu trasee independente de circulatia carosabila 	(acestea pot fi 

amenajate i pentru accesul ocasional i controlat al unor categorii ded vehicule pentru 

servicii si interventii) 

c) strazi pietonale rezervate pietonilor, de regula in zone urbane Cu caracter comercial, 

cultural etc. 

d) piete pietonale etc. 

(3) 	In sensul prezentului articol, tipurile de accese pietonale existente sau propuse cu sau fad 

servituti de utilitate publica admise cu conditionari sunt: 

a) accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere) 

b) accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux sau in functite de alte conditii 

etc. 

(4) 	Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sâ permita circulatia persoanelor cu 

handicap §i care folosesc mijloace specifice de deplasare 

(5) 	Traseele pietonale trebuie astfel conformate incat pe parcursul lor sa nu existe nici un 

obstacol, intrerupere sau piedica care ar compromite total utilitatea lor. 

(6) 	Ca ile de acces pietonale trebuie intotdeauna separate in mod distinct de dile rutiere i de 

rutele pentru 

(7) 	Latimea trotuarelor conformate pentru a fi utilizate de catre persoane cu handicap va fi de: 

(conform Normativ privind adaptarea cladirilor civile si spapului urban la nevoile individuale ale 
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persoanleor Cu handicap, indicafiv NP 051-2012-Revizuire NP051/2000, aprobat prin Ordin MDRAP nr. 

189/2013) 

a) 1,80 m pentru trafic constant in dublu sens 

b) 1,50 m pentru trafic frecvent in dublu sens cu prevederea unor buzunare de asteptare si 

de intoarcere de 1,80 x 2,00 m la fiecare 25,0 m; 

c) 1,20 m pentru trafic scazut in dublu sens cu prevederea unor buzunare de asteptare si 

de intoarcere de 1,80 x 2,00 m la fiecare 25,0 m; 

d) 90 cm pentru trafic intr-un singur sens i foarte rar in sens opus, cu prevederea unor 

buzunare de asteptare si de intoarcere de 1,80 x 2,00 m la fiecare 25,0 m; 

(8) 	Pistele de ciclisti de pe teritoriul UAT oras ComEne;ti vor amenajate conform urmatoarleor 

prevederi (STAS 10144/2 -91): 

a) Latimea minima a pistelor de ciclisti trebuie sá fie de 1,00 m pentru o banda i un sens 

de circulatie, 1,50 m pentru doua benzi i un sens de circulatie si 2,00 m pentru doua 

benzi in ambele sensuri de circulatie. 

b) La racordarea pistei de ciclisti cu partea carosabila a drumului se prevad borduri cu 

inclinarea 1:3. Cand pista de ciclisti este adiacenta trotuarului, intre acestea se prevede 

o bordura de demarcatie. 

c) Spatiul minim de siguranta de la marginea pistei de ciclisti la constructii sau alte cai de 

circulasie invecinate, este de: 

d) 0,50 m pana la constructiile laterale 

e) 1,50 m pana la alte cai de circulatie paralele, altele deck trotuarele i alei de pietoni 

Art. 25 
	

APLICARE 

Prevederile art. 25 pot fi aplicate in procedura de acordare a autorizatie de construire dupa cum urmeaza: 

a) Autorizarea construcpilor sau respingerea autorizapei de construire se va face dupa corelarea 

prevederilor art. 25 Cu cele ale urmatoarelor arficole: 

- Art. 22 - Amplasarea feta de aliniament (pentru identificarea modului in care se poate asigura circulapa 

pietonilor) 

- Art. 24- Accese ca rose bi le 

- Art. 29 — Parcelarea (pentru modul de rezolvare a accesului, inclusiv pun instituirea unor servitup de 

trecere) 

b) Corelarea Cu planurile de "Reglementari urbanisfice - Zonificare" si Cu Anexele 1.1.-1.21 la prezentul 

regulament, in vederea identificarii deschiderii minime admise pentru accesele pietonale si pistele de 

biciclete dupa caz. 

c) Obtinerea de catre solicitantul autorizapei de construire a avizelor si acordurilor organelor 

specializate. 

d) Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a Avizului CONPET SA pentru terenurile 

amplasate in vecinatatea conductelor de transport titei si gazolina aflate in administrarea CONPET 
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REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA 
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ART. 26- Racordarea la retelele publice de echipare edilita r5 existente 

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dad exista posibilitatea 

racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare §i de 

energie electria 

(2) De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei 

publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii: 

realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sá respecte normele 

sanitare si de protectie a mediului, precum i prevederile Codului Civil (art. 612). 

d) beneficiarul se obliga sá racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de 

consiliul local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza. 

(3) Fantana reprezinta o instalatie locala de aprovizionare cu apa, individuala sau publica. In 

situatia in care constructia fantanii nu asigura protectia apei, iar adancimea acviferului folosit 

este mai mica de 10 m, amplasarea fantanii trebuie sá se faca la cel putin 10 m de once sursa 

posibila de poluare. (conf. OMS nr. 119/2014) 

(4) indepartarea apelor uzate menajere in cazul locuintelor neracordate la un sistem de 

canalizare se poate face prin fose vidanjabile impermeabilizate, proiectate i executate 

conform normelor in vigoare i amplaste la cel putin 10 m fata de cea mai apropiata locuinta 

(conf. OMS nr. 119/2014) 

(5) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin.(1) cu avizul 

organelor administratiei publice competente, dad beneficiarul se obliga sa prelungeasca 

reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa 

mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construieasca noi retele. 

(6) Prevedrile alin. (2) i (5) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii constructiilor in zonele 

unde nu exista retele publice de ap5 i canalizare. 

Art. 26 
	

APLICARE 

In procedura de acordare a autorizapei de construire, prevederile art 26 pot fi aplicate astfel: 

a) Obtinerea datelor necesare pentru realizarea bransamentelor si racordurilor la retelele existente si a 

informatidor privind traseele noilor retele, pentru insfituirea servituplor de la administratorul retelei 

edilitare. 

b) Corelarea art 26 cu celelalte articole ale Regulamentului Local de Urbanism (in vederea idenfificarii 

conditiilor de conformare si amplasare a construcpei in corelare Cu posibilitaple de realizare a 

racordurilor la retelele edilitarepiblice, pentru eliberarea cerfificatul de urbanism) si in primul rand Cu: 

- Art. 6 - Terenuri agricole din extravilan ( pentru lucrarile de gospodarire comunala necesare dezvoltarii 

capacitaplor refelelor existente) 

- Art. 7 —Terenuri agricole in intravilan (pentru extinderi de refele existente) 

- Art. 17 - Procentul de ocupare si coeficientul de utilizare a terenului (pentru stabilirea unei corelari intre 

suprafaCa construita si capacitatea reCelelor edilita re) 

- Art. 18 - Lucrari de utilitate publica (pentru stabilirea servituplor ce decurg din realizarea noilor lucrari 

edilita re) 

- Art. 20 — 21 - Amplasarea feta de drumuri publice si feta de cal ferate (a lucrarilortehncio-edilitare) 

- Art. 22- Amplasarea feta de aliniament ( pentru respectarea distanCelor de protegie a refeleloredilitare) 
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- Art. 23- Amplasarea in interiorul parcelei ( pentru posibilitap de prevenire si stingere a incendiilorin zonele 

fara refele de alimentare cu and) 

- Art. 27 - 28 - Realizarea de refele edilitare si Proprietatea publica asupra refelelor edilitare (pentru 

reglementarea problemelor juridice si financiare) 

- Art. 29— Parcelarea (pentru stabilirea dimensiunilor minimale ale loturilor in zonele Cu echipare edilitara in 

sistem individual si dimensionarea economica a reCelelorin sistem centralizat) 

- Art. 30 —inalCimea construcpilor ( pentru aprecierea impactuluiasupra capacitapi refelelor existente in zona) 

c) Obtinerea de catre solicitantul autorizabei de construire a avizelor si acordurilor organelor 

specializate. 

d) Obtinerea de catre solicitantul autorizabei de construire a Avizului CONPET SA pentru terenurile 

amplasate in vecinatatea conductelor de transport titei si gazolina aflate in administrarea CONPET 

ART. 27- Realizarea de retele edilitare 

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice existente se 

pot realiza / finanta de catre administratia publica, furnizorul de utilitati, investitor sau 

beneficiar, dup5 caz, in conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local §i cu 

respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin doocumentatii de specialitate. 

(2) Lucrarile de racordare §i de bran§are la retelele edilitare publice se suporta in intregime 

de investitor sau de beneficiar. 

(3) Retelele noi de telefonie, comunicatii §i de date (internet, televiziune) vor fi amplasate 

subteran. 

(4) Retelele de distributie a gazului metan §i racordurile la acestea vor fi amplasate subteran. 

(5) Extinderile de retele, lucrarile de marire a capacitatii on noile retele construite, indiferent 

de natura on regimul retelei, sunt grevate de o servitute publica, fiind recunoscut dreptul 

general de racordare la aceste retele, in limita capacitatii lor §i cu respectarea conditiilor 

de exploatare, oricarei persoane care poate dovedi un interes. Investitorul care a realizat 

extinderea on noua retea pe cheltuiala sa nu are posibilitatea de a refuza racordarea unor 

noi utilizatori, in limita capacitatii retelei, fiind insa recunoscut dreptul ski de a obtine o 

plata proportionala cu costul dovedit al lucrarii suportate de el, dad nu exista prevedere 

contrara, on lucrarea nu devine proprietate publica / a furnizorului de utilitati. 

(6) Indiferent de forma de finantare i de excutare a retelelor edilitare, realizarea acestora se 

va face cu respectarea prevederilor Legii nr.10 / 1995 privind calitatea in constructii, 

precum i a normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice. 

(3) 	In lipsa retelelor de ap5 i canalizare, se vor aplica solutii locale - individuale sau colective 

- de epurare a apelor uzate sau fosa septica vidanjabila ce se va etana pe toate laturile 

pentru a impiedica infiltratiile din teren. Apele uzate epurate se vor folosi pentru irigatii. 

(4) Se interzice deversarea apelor menajere uzate in puturi absorbante. 

(5) Pentru alimentarea cu a pa se admite captarea izvoarelor existente pe terenul propriu sau 

in vecinatate, respectand recomandarile avizului de mediu i al Apelor Romane. 

(6) Constructiile pot fi prevazute cu captatoare solare sau celule fotovoltaice pentru incalzire 

§i prepararea apei calde menajere. Amplasarea lor va fi atent studiata, pentru a le asigura 

eficienta, dar §i pentru a le integra in peisaj. 
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(7) Antenele individuale de radio §i televiziune §i antenele parabolice pentru satelit se vor 

amplasa cat mai discret, pentru a limita impactul vizual. 

(8) Aparatele de masurare (contoare de ap5 sau electricitate) nu se vor amplasa vizibil pe 

fatada spre strada §i nici in garduri, ci in firide incastrate in peretii exteriori. Cu ocazia 

modificarilor sau refacerilor de retele sau lucrari de fatada, se vor inlatura toate 

elementele parazitare sau retelele inutile §i suporturile lor. 

(9) in aria zonelor monumentelor istorice, zona lor de protectie, a cladirilor cu valoare 

arhitecturala toate retelele publice (electrice, de telefonie, gaze, apa, canal etc.), se vor 

respecta prevederile cuprinse in Partea IV PRESCRIPT!! 	SPECIFICE 	PENTRU 

MONUMENTELOR ISTORICE SI ZONA LOR DE PROTECTIE, SITURI ARHEOLOGICE $I ZONA 

LOR DE PROTECTIE, ZONE CONSTRUITE PROTEJATE $I CONSTRUCT!! CU VALOARE 

ARHITECTURALA 

(10) Se vor incuraja solutiile care utilizean surse complementare, nepoluante de energie 

(solara, geotermal5). 

Art. 27 
	

APLICARE 

In procedura de acordare a autorizapei de construire, prevederile art. 27 pot fi aplicate astfel: 

a) Realizarea extinderilor sau maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeaza dupa 

obtinerea de catre investitor sau beneficiar a tuturor avizelor si acordurilor serviciilor publice 

descentralizate, a regiilor de specialitate subordonate consiliilor locale si a depnatorilor de retele 

edilitare (dupa caz). 

b) Corelarea art 27 cu celelalte articole ale Regulamentului Local de Urbanism (in vederea evaluarii 

conditidor de realizare a retelelor edilitare) si in primul rand cu: 

- Art. 6- Terenuri agricole din extravilan 

- Art. 7 —Terenuri agricole in intravilan 

- Art. 15 - Asigurarea echiparii edilitare (pentru aprecierea posibilitaplor financiare si tehnice ale 

administrapilor publice si ale investitorilor interesap in executarea lucrarii) 

- Art. 17- Procentul de ocupare si coeficientul de utilizare a terenului 

- Art. 18- Lucrari de utilitate publica 

- Art. 20 — 21 - Amplasarea feta de drumuri publice si feta de cai ferate 

- Art. 24 — 25 - Accese carosabile, pietonale si piste pentru biciclisti (pentru corelarea realizarii lucrarilor) 

- Art. 26 si art. 28 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente si Proprietatea publica 

asupra retelelor edilitare (pentru identificarea solupilor tehnico — economice ce urmeaza a fi adoptate si 

stabilirea regimului juridic al noilor lucrari) 

- Art. 29— Parcelarea (pentru evaluarea posibilitaplor financiare si tehnice de realizare a echiparii edilitare a 

terenului) 

- Art. 30 — inalpmea construcpilor 

ART. 28- Proprietatea public5 asupra retelelor edilitare 

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice i alte utilitati aflate in serviciul public 

sunt proprietate publica a unitatii administrativ teritoriale, dad legea nu dispune altfel. 

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica i de telecomunicatii sunt proprietate 

publica a statului, dad legea nu dispune altfel. 

(3) Lucrarile prevazute la alin.(1) i (2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietate 
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publica. 

(4) Fac exceptie de la alin. (1) retelele edilitare i drumurile situate pe parcele proprietate 

privata a u nor persoane fizice sau jurid ice, aflate in serviciul exclusiv al acestora, asigu rand 

legatura de la punctul de racordare cu retelele i drumurile publice i 'Ana la branamente 

racordurile la cladirile situate pe parcelele respective. Ele pot constitui proprietate 

privata dad sunt finantate in totalitate de investitorii privati interesati, iar autoritatea 

administratiei publice locale stabile“e ca nu se justifica utilizarea publica mentionata. 

Art. 28 
	

APLICARE 

In procedura de acordare a autorizapei de construire, prevederile art 28 pot fi aplicate astfel: 

a) Corelarea art. 28 Cu celelalte arficole ale Regulamentului Local de Urbanism i in primul rand Cu: 

- Art. 7 —Terenuri agricole in intravilan ( urmarindu-se valorificarea terenurilor din zonele echipate cu refele 

edilitare) 

- Art. 15- Asigurarea echiparii edilitare (pentru stabilirea condipilor de execupe a lucrarilor edilitare) 

- Art. 18- Lucrari de utilitate publica 

- Art. 20— 21 - Amplasarea feta de drumuri publice si feta de cai ferate 

- Art. 22— Amplasarea feta de aliniament ( pentru aprecierea condipilor de bransare si racordare) 

- Art. 24— 25 - Accese carosabile, pietonale si piste pentru biciclisti (pentru coordonarea executarii lucrarilor) 

- Art. 26 si art. 27 - Racordarea la refelele publice de echipare edilitara existente si Realizarea de refele 

edilitare (pentru identificarea solopilor tehnico — economice ce urmeaza a fi adoptate si stabilirea regimului 

juridic al noilor lucrari) 

- Art. 29— Parcelarea (pentru aprecierea efortului tehnic si financiar pe care il presupun lucrarile de echipare 

a terenurilor) 
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Capitol 2.5 

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE 

CONSTRUCTIILOR 
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ART. 29- Parcelarea 

(1) 	Pentru operatiuni notariale privind circulatia imobiliara atunci cand operatiunile respective 

au ca object imparteli ori comasari de parcele solicitate in scopul realizarii de lucrari de 

constructii, este necesara solicitarea unui Certificat de Urbanism; (conform alin.6 al art.6 din 

Legea 50/1991 republicata, modificata si completata de Legea 401/2003) 

(2) 	In cazul parcelarilor pentru diviziunea in mai mult de 3 parcele este obligatorie elaborarea 

Planului Urbanistic Zonal; (conform alin. 3 litera e al art.47 din Legea 350/2001 completata 

modificata) 

(3) 	Prin parcelare se intelege operatiunea de proiectare urbanistica prin care se determina 

divizarea in 3 sau mai multe parti alaturate a uneia sau mai multor proprietati funciare 

distincte, destinate construirii, in scopul de a fi sau nu instrainate prin cedari, concesionari 

sau vanzari a loturilor rezultate (conf. Legea 350/2001); 

(4) 	Se intelege prin parcela, in sensul prezentului regulament, once intindere de teren, 

constituind o singura proprietate, publica sau privata, indiviza §i care poate fi utilizata in 

conformitate cu legile si reglementa rile in vigoare; 

(5) 	Proprietarii suprafetelor de teren pe a caror intindere se pot construi patru sau mai multe 

locuinte sau cladiri de once natura, respectand prevederile prezentului regulament, au 

dreptul sa le parceleze. Dreptul de parcelare este supus, in afara de prevederile inscrise in 

reglementarile legale, dispozitiilor prezentului regulament; 

(6) 	Conditii de realizare a parcelarilor noi: 

a) in noile parcelari sau in extinderile de intravilan unde sunt marcate strazi noi pun pre-

zentul PUG inainte de autorizarea constructiilor este obligatorie intocmirea unui PUZ de 

parcelare care sá fie redactat pe o ridicare topo actualizata, PUZ care va reglementa 

pozitia exacta a strazilor, racordarea la retelele edilitare, forma parcelelor (raportul laturi-

lor). 

b) se va aproba parcelarea unui teren intravilan sau care urmeaza sa fie introdus in intravi-

Ian, daca: 

1. terenul se afla in intregime sau in parte intr-o zona construibila; 

2. pentru fiecare portiune de teren se aplica prevederile zonei si ale unitatilor 

teritoriale prevazute in prezentul regulament; 

3. asezarea si natura terenului permite construirea in mod igienic, eficient si dupa 

normele de siguranta i rezistenta in vigoare. 

c) parcelarile prin care se obtin mai mult de 12 loturi pe terenurile situate pe strazi, unde nu 

exista sau nu sunt prevazute retele de apa potabila si canaliza re pentru evacuarea apelor 

uzate, se vor autoriza numai cu conditia adoptarii unor solutii de echipare colectiva, care 

sá respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului. 

d) se poate totusi admite pacelarea acestor terenuri daca proprietarul executa sau plateste 

costul executarii racordarii lucrarilor edilitare ale parcelarii la acelea ale localitatii, conform 

conditiilor cerute de societatile care administreaza retelele publice de alimentare cu apa si 

canalizare in zona respectiva, sau de Regia Apele Romane si Agentia de Protectia Mediului; 

(7) 	Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zona parcelata trebuie sa indeplineasca 
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urmatoarele conditii: 

a) asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute) 

b) asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare 

c) forme si dimensiuni ale loturilor care sá permita amplasarea unor constructii pe suprafata 

lor, cu respectarea regulilor de amplasare i conformare din prezentul Regulament. 

(8) 	Dimensiunile minime i forma parcelelor in zonele echipate cu retea de ap5 i canalizare: 

a) autorizarea executarii constructiilor, este permisa numai daca pentru fiecare parcela in 

parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii: 

I. Pentru terenuri destinate institutiilor, serviciilor publice §i intreprinderilor 

a. Deschidere la strada 	 - 	min. 20 m 

b. Suprafata minima a parcelei 	 - 	800 mp 

c. Adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei 

II. Pentru terenuri destinate locuintelor individuale 

- min. 8 m pentru cladiri insiruite 

a. Deschidere la strada a parcelei 	- 	min. 12 m pentru cladiri izolate 

sau cuplate 

- min. 150 m 2  pentru cladiri insiruite 
b. Suprafata minima a parcelei cu 

- min. 200 m 2  pentru cladiri izolate 
destinatia Curti Construciii 

sau cuplate 

c. Adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei 

III. Pentru terenuri destinate pensiunilor turistice Si agroturistice - in vederea 

evitarii supraaglomerarii si a fragmentarii excesive a peisajului natural: 

a. Deschidere la strada 	 - min. 20 m 

b. Suprafata minima a parcelei 	 - min 1000 m 

c. Adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei 

IV. Pentru invatamant pregolar se va asigura o suprafata minima de teren de 

22mp/copil (conf. Ordin nr.175/N/2000, Anexa 2), dar nu mai putin de 800 mp 

V. Pentru coIi primare, gimnaziale, licee, coIi postliceale i coIi profesionale o 

suprafata minima de 20 mp/elev (conf. Ordin nr.175/N/2000, Anexa 2), dar nu mai 

putin de 800 mp 

VI. Pentru constructiile de crw amplasamentul trebuie sa asigure o suprafata de 

minim 25mp/copil (conf. Ordm nr.175/N/2000, Anexa 2), dar nu mai putin de 800 mp 

b) Prin deschiderea la strada in sensul prezentului regulament se inielege distantailungimea 

perpendicularei pe limita laterala opusa masurata in punctul cel mai apropiat de 

aliniament; 

c) Pe terenurile care nu se incadreaza in prevederile aliniatului (7), se poate autoriza 

executarea constructiilor in baza unei documentatii PUD aprobata conform legislatiei in 

vigoare. 

(9) 	Dimensiunile minime i forma parcelelor in zonele unde nu exista conducte pentru 
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alimentare cu ap5 potabila §i canalizare §i unde nici nu urmeaza a se executa de catre 

Primarie sau particulari lucrari de racordare la retelele localitatii: 

a) parcelele construibile vor avea suprafata minima de 1500 mp si se vor executa de catre 

investitor/beneficiar lucrari locale separate pentru fiecare parcela in parte, care sá 

asigure alimentarea cu apa potabila i evacuarea apelor uzate. Pentru toate aceste 

lucrari se va cere in prealabil avizul Regiei Apele Romane si al Agentiei de Protectie a 

Med iului; 

b) daca ulterior executarii parcelarilor in condiiiile de mai sus, se vor infiinia pe strada 

respectiva canalizarile necesare - fie de catre Primarie, fie de catre proprietar/parcelator 

— acestia din urma vor putea reduce prin divizare suprafata parcelelor de 1500 mp, 

conform prevederilor regulamentare, dar numai dupa ce vor fi executate racordurile 

necesare la conductele de apa si canal pentru aleile si strazile nou create prin parcelare. 

(10) in cazul unor repuneri in posesie, posibilitatea construirii pe astfel de parcele poate fi 

autorizata numai in urma elaborarii §i aprobarii unei documentatii PUD, respectand 

dimensiunile minime ale parcelelor precizate la alin. (8). 

(11) La parcelarile unor terenuri Cu suprafata mai mare de 50.000 mp (5 ha) — in afara 

indeplinirii celorlalte conditii de parcelare, trebuie sa se prevada pe lang5 terenul necesar 

asigurarii strazilor, o suprafata de teren pentru scopuri publice (comert, §coala, biserica, 

terenuri de sport, etc). Aceasta suprafata va fi de minim 5 % din intinderea totala a 

terenului — pentru terenurile Cu suprafata intre 50.000 mp (5 ha) §i 200.000 mp (20 ha) §i 

de min. 7% pentru terenurile in suprafata mai mare de 200.000mp (20 ha). 

Art. 29 
	

APLICARE 

In procedura de acordare a autorizapei de construire, prevederile art 29 pot fi aplicate astfel: 

a) Obtinerea informatiilor cadastrale referitoare la forma si suprafata terenului, precum si a celor 

referitoare la posibilitaple de echipare tehnco-edilitara a zonei 

b) Corelarea art 29 Cu celelalte arficole ale Regulamentului Local de Urbanism (in vederea idenfificarii 

conditiilor de construibilitate a terenurilor, precum si a modului de amplasare, conformare si echipare 

edilitara a parcelelor, pentru inscrierea acestora in cerfificatul de urbanism) si in primul rand Cu: 

- Art. 6-18— Reguli cu privire la pastrarea integritapi mediului (pentru verificarea construibilitapi parcelelor) 

- Art. 19- Orientarea feta de puncte cardinale (pentru corecta orientare a construcpilor in vederea respectarii 

normelor de sanitare referitoare la insorire) 

- Art. 22— Amplasarea feta de aliniament ( pentru stabilirea retragerilor impuse pun regimul de aliniere) 

- Art. 24 si 25- Accese carosabile, pietonale si piste pentru biciclisti (pentru asigurarea accesibilitapi — direct 

sau prin servitute — la construcpile propuse, pentru persoane, autoturisme si vehicule speciale de 

interverrpe) 

- Art. 26-28 - Reguli Cu privire la echiparea tehnico-edilitara (pentru stabilirea condipilor de echipare in 

sistem individual sau colectiv) 

- Art. 30 —inalCimea construcpilor 

- Art. 31- Aspectul exterior al construcpilor 

- Art. 32— Parcaje (pentru asigurarea necesarului de parcaje pe parcela) 

- Art. 33- Spapi verzi si plantate (pentru respectarea cerinCelor privind spapile verzi) 

- Art. 34 — imprejmuiri 
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- 	Parted IV - Prescrippi specifice pentru monumentelor istorice si zona or de protectie, situri a rheologice si 

zona or de protecpe, zone construite protejate si construcpi cu valoare arhitecturala (protejarea 

patrimoniului construit) 

c) Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor si acordurilor organelor 

specializate. 

d) Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a Avizului CONPET SA pentru terenurile 

amplasate in vecinatatea conductelor de transport titei si gazolina aflate in administrarea CONPET 

ART. 30 - in5Itimea constructiilor 

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inaltime, 

respectiv a inaltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor privind unitatile 

teritoriale de referinta cuprinse in PARTEA III i PARTEA IV in prezentul Regulament. 

(2) In situatiile in care se prevad atat un regim maxim de inaltime, cat §i o inaltime maxim 

admisa, aceste conditii trebuie indeplinite cumulativ. 

(3) In conditiile in care caracteristicile geotehnice o permit, este admisa realizarea de 

subsoluri si demisoluri. Numarul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile 

tehn ice §i fu nctiona Ie. 

(4) In sensul prezentului regulament, intelesul termenilor subsol, demisol §i mansarda este 

acela cuprins in Anexa 3. 

(5) In cadrul reglementarilor prezentului regulament, inaltimea constructiilor se masoara de 

la cota terenului natural, inainte de executarea lucrarilor de construire, in punctul aflat la 

mijlocul liniei paralele cu aliniamentul §i care marcheaza retragerea de la aliniament, 

conform prezentului regulament. 

(6) In cazul cladirilor amplasate pe terenuri in panta, inaltimea acestora se va masura 

considerand ca reper punctul aflat pe perimetrul cladirii in care cota terenului natural 

este cea mai rid icata. 

(7) Pentru cladirile existente la momentul aprobarii prezentului regulament care depa§esc 

regimul de inaltime §i / sau inaltimea maxima admisa prin prezentul regulament nu se pot 

autoriza lucrari care duc la cre§terea regimului de inaltime sau a inaltimii. 

(8) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fast cuprinse intr-un plan 

urbanistic zonal, aprobat conform legii. 

(9) Posibilitatea relizarii inaltimii maxime admise este conditionata de respectarea 

prevederilor Art. 22 - Amplasare fata de aliniament i Art. 23 — Amplasarea in interiorul 

parcelei. 

Art. 30 
	

APLICARE 

In procedura de acordare a autorizapei de construire, prevederile art 30 pot fi aplicate astfel: 

a) Idenfificarea subzonei functionale in care este amplasat terenul pe care urmeaza sä fie amplasata 

constructia pe planul de "Reglementari urbanistice — Zonificare" si identificarea inaltimii maxime 

admise prevazute in PARTEA III si PARTEA IV a prezentuluiu Regulament 

b) Corelarea art 30 cu celelalte arficole ale Regulamentului Local de Urbanism (in vederea idenfificarii 

conditiilor de conformare si amplasare a constructidor pe terenurile construibile, pentru inscrierea 

acestora in cerfificatul de urbanism) si in primul rand cu: 
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- Art. 7-16 — Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului construit (pentru 

verificarea modului in care documentatia tehnica respecta conditiile impuse de acestea) 

- Art. 17- Procentul de ocupare si coeficientul de utilizare a terenului 

- Art. 19- Orientarea feta de puncte cardinale (corelarea Cu functiunea constructiei) 

- Art. 22— Amplasarea feta de aliniament 

- Art. 23- Amplasarea in interiorul parcelei 

- Art. 25-28 — Reguli referitoare la asigurarea acceselor obligatorii si la echiparea tehnico-edilitara (pentru 

evaluarea impactului pe care il reprezinta amplasarea constructiilor indite) 

- Art. 31- Aspectul exterior al constructiilor (pentru evaluarea impactului vizul al cladirii asupra zonei) 

- Art. 32— Parcaje (pentru asigurarea necesarului de parcaje pe parcela) 

c) Obbnerea de catre solicitantul autorizabei de construire a avizelor i acordurilor organelor 

specializate. 

ART. 31- Aspectul exterior al constructiilor 

(1) 	PRINCIPII GENERALE: 

A. Autorizarea executarii construciiilor care, prin conformare, volumetrie i aspect 

exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei i depreciaza valorile 

general acceptate ale urbanismului i arhitecturii, este interzisa. 

B. Se interzic imitaiii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, imitaiii de materiale sau 

utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare; 

C. Garajele i anexele vizibile din circulaiiile publice se vor armoniza ca finisaje 

arhitectura cu cladirea principala; 

D. Fatada va fi tratata ca un tot unitar. Este strict interzisa zugravirea partiala a fatadei, 

indiferent de zona in care e amplasata cladirea. Proprietarii cladirilor au obligata sá 

uniformizeze aspectul cromatic al cladirilor, respectand prevederile prezentului 

Regulament. 

(2) LA ZUGRAVIREA FATADEI SE VOR LUA IN CONSIDERARE URMATOARELE CRITERII IN ALEGE 

REA CULORII: 

A. Dimensiunea fatadei: in cazul suprafetelor man i se vor alege culori in tonuri cat mai 

deschise. 

B. Vecinatatile: alegerea culorii se va face in armonie cu cladirile invecinate. 

C. Lumina naturala: pentru fatadele cladirilor expuse luminii naturale intense se pot 

folosi culori saturate. 

D. Mediu natural: spatiile verzi sunt considerate elemente cromatice i se va tine cont 

de acestea in alegerea culorilor. 

E. Continut: propunerea de zugravire a fatadei trebuie sá fie corelata cu geometria 

elementele fatadei. 

F. Once tip de inscris publicitar aplicat cu vopsea direct pe fatada este interzis. 

(3) 	Pentru cladirile monument istoric i zona lor de protectie, a celor din zona construita 

protejata (ZCP) nr. 1 i pentru constructiile cu valoare arhitectura la se vor respecta prevederile 
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art.55. $i art.57. ale prezentului regulament 

(4) CLADIRILE SITUATE IN AFARA ZONELOR CONSTRUITE PROTEJATE 

A. Pereti exteriori 

1. Fatadele aferente strazilor vor fi astfel conformate incat sá se inscrie din 

punct de vedere stilistic fondului construit preexistent; 

2. Fatadele cladirilor se vor finisa cu tencuieli plastice sau once alt tip de 

tencuieli pentru exterior, inclusiv tencuieli traditionale de tipul var/varciment, 

placaje din lemn pentru parterele comerciale, placaje din piatra naturala, 

piatra artificiala (materiale compozite), placaje din travertin; 

3. Se interzice folosirea de materiale precare la finisarea fatadelor, in aceasta 

categorie inscriindu-se urmatoarle: 

a) tabla ondulata sau plana folosita pe suprafetele verticale ale 

fatadelor, panourile tristrat Cu fata vizibila din tabla sau plastic, 

placajele ceramice tip gresie sau faianta, placajele din plastic sau 

materiale similare; 

b) folosirea la alcatuirea sau finisarea fatadelor a peretilor cortina din 

casete tip Bond, inafara constructiilor din zonele Cu activitati de 

productie; 

c) invelitori din carton bituminos sau materiale similare, invelitori din 

panouri termoizolante tristrat, invelitori din azbociment sau materiale 

similare; 

B. Acoperi$ 

1. Se admit acoperisuri Cu pante egale de 40° - 50°. 

2. Pentru constructiile existente Cu acoperire tip terasa se admite relizarea de 

acoperis in panta 

3. In acoperi sunt permise ferestrele tip lucarna, care respecta proporiiile 

formele traditionale. Acesta nu vor dep4i 20% din suprafata invelitorii. 

4. Se admite utilizarea ferestrelor de mansarda tip Velux, pe o suprafata de 

maxim 20% din suprafata invelitorii. 

5. Pentru constructiile destinate activitatilor de productie, depozitare se 

admite acoperisul tip terasa. 

6. Se interzice realizarea unor mansarde false; 

C. Invelitori 

1. Se admit invelitori i accesorii ale invelitorii din tabla plana sau ondulata, din 

tigla, olane sau alte sisteme de invelitori ceramice; 

2. Se interzice folosirea azbocimentului i a tablei stralucitoare de aluminiu 

pentru acoperirea cladirilor, garajelor i anexelor; 

D. Goluri $i tamplarie 

1. Se admite tamplarie din lemn, lemn stratificat, p.v.c. imitatie lemn sau alb, 
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aluminiu imitatie lemn sau alb 

A. Accesorii 

1. Se admit reclame i firme doar pentru dotarile de turism i comert. Acestea 

se vor amplasa pe poarta de intrare sau pe fatada principala, in zona intrarii. 

Vor fi discrete, din materiale care se armonizeaza cu specificul local. 

Iluminatul nocturn va asigura strictul necesar de lumina ca firma sá fie 

lizibila i accesul vizibil. 

2. Nu se admit firme luminate cu tuburi fluorescente, cu jocuri de culori 

intensitati luminoase 

3. Se interzice amplasarea antenelor si a sistemelor de aer conditionat pe 

fatadele principale i se va incerca pozitionarea lor cat mai discret. 

4. Se interzice confectionarea lucrarilor de feronerie din metal cromat, inox 

sau alama. 

B. Indicatii de culoare 

1. Culori pentru invelitori - pentru invelitori se vor folosi culorile in armonie 

cu cele alese pentru fatade. 

2. Culori pentru elemente din lemn (balustrade, garduri, balcoane, grinzi, 

stresini etc.): 

a) lemn natur (cu protectie incolora math) 

b) baituri i vopsele colorate mate de la maro deschis la maro inchis: stejar, 

nuc, maro inchis (recomandat pentru tamplarii exterioare), verde, 

marorocat (pentru elemente decorative in proportie de max. 15% pe 

fatada). Se interzic lacurile lucioase. 

3. Culori pentru tencuieli exterioare 

a) Pentru constructiile noi i cele existente se accepta la propunerea 

cromatica a fatadelor doar tonuri i nuante de culori in gamele: alb, 

crem, gri-bej, caramel. 

b) Este permisa utilizarea i altor culori saturate, insa doar pentru marcarea 

diverselor elemente 	constructive sau 	pentru elemente 	de 

contrast/armonie cromatica (accente). Aceste culori saturate nu vor 

depasi 20% din suprafata fatadei. 

c) Sunt permise placajele din piatra naturala sau din materiale compozite - 

imitatie de piatra naturala, placajele din caramida aparenta la socluri sau 

pentru accente. 

d) Este interzisa folosirea a mai mult de doua culori ca baza/fundal la 

finisarea fatadelor. 

e) Pentru platformele industriale sau zone comerciale compacte este 

tolerata utilizarea culorilor intense pentru finisajele exterioare, cu 

conditia utilizarii unor materiale moderne, de buna calitate. 

f) inainte de finisarea fatadei, constructorul are obligatia realizarii probei 

de culoare, care va fi conformata de proiectant i beneficiar in conditiile 
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prezentului regulament de urbanism. 

4. Elemente din piatra naturala - piatra calcaroasa, bolovani cu nuania si 

aspect natural. Sunt interzise placarile Cu piaci de granit i marmura. 

(5) 	Pentru categoriile de lucrari ce nu necesita autorizarea, in conformitate cu 

prevederile Legii 50/1991, stabilirea culorilor folosite la finisarea tuturor 

elementelor de fatada a cladirilor, inclusiv la imprejmuiri, va fi facuta de catre un 

arhitect cu drept de semnatura Si cu avizul Comisiei Tehnice de Urbanism din 

cadrul Primariei orasului Comànefli, sau de catre arhitectul sef al orasului 

Carnal-lest'. In acest sens, constructorul, sau dupa caz, beneficiarul, au obligatia de 

a solicita consultanta de specialitate uneia dintre persoanele descrise mai sus. 

Art. 31 
	

APLICARE 

In procedura de acordare a autorizatiei de construire, prevederile art. 31 pot fi aplicate astfel: 

a) Pentru emiterea cerfificatului de urbanism de Cate Primaria or. Comanesfi, dosarul va conpne in mod 

obligatoriu si in plus fata de actele solicitate pentru eliberarea CU: 

- Fotografii cu situatia existenta 

b) Pentru emiterea autorizatiei de construire (AC.) de catre Primaria or. Comanesti, documentapa 

tehnica va contine in mod obligatoriu: 

- Fotografii Cu situatia existenta 

- Plane color cu propunerile de fatada Cu prezentarea cromaficii propuse si a tuturor elementelor 

constructive Cu precizarea codului de culoare in conformitate Cu prezentul Regulament; 

- Destasurare stradala (simulare foto Cu vecinatatile), in armonie Cu cladirile invecinate 
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Capitol 2.6 

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI 

IMPREJMUIRI 
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ART. 32 - Parcaje 

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite 

numai dad exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public. 

(2) Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93. 

(3) Necesarul de locuri de parcare va fi prevazut pe categorii functionale de constructii: 

	

I. 	Constructii administrative 

(1) 	Pentru sediul primariei, consiliului local vor fi prevazute: 

a) Cate un loc de parcare pentru 10 — 40 salariati 

b) Locuri de parcare suplimentare celor rezultate confotm lit, a), dupa 

cum urmeaza: 

- Un spor de 30 % 

- Atunci cand constructiile cuprind sali de conferinta i alte spatii 

destinate reuniunilor se vor prevedea 1-2 locuri pentru autocare 

(2) 	Pentru sedii de partid, sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii 

neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri, sedii de birouri etc., vor fi 

prevazute cate un loc de parcare pentru 10-30 salariati plus un spor de 20% 

pentru invitati. 

	

II. 	Constructii financiar— bancare 

(1) Pentru toate categoriile de constructii financiar — bancare vor fi prevazute 

ate un loc de parcare la 20 de salariati i un spor de 50% pentru clienti; 

(2) In functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati 

pot fi organizate impreuna cu cele ale clientilor, adjacent drumului public; 

	

III. 	Constructii comerciale 

(1) 	Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru 

clienti dupa cum urmeaza: 

a) Un loc de parcare la 200 m 2  suprafata desfasurata a constructiei pentru 

unitati pana la 400 m 2 ; 

b) Un loc de parcare la 100 m 2  suprafata desfasurata a constructiei pentru 

unitati de 400 m 2  - 600 m 2 ; 

c) Un loc de parcare la 50 m 2  suprafata desfasurata a constructiei pentru 

complexe comerciale de 600 m 2 - 2000 m 2 ; 

d) Un loc de parcare la 40 m 2  suprafata desfasurata a constructiei pentru 

complexuri comerciale de peste 2000 m 2 ; 

(2) 	Pentru unitatile de alimentatie publica va fi prevazut ate un loc de parcare la 

5-10 locuri la masa. 

(3) 	La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, 

care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor. 

	

IV. 	Constructii de cult 

(1) 	Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in 
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functie de obiectiv, avandu-se in vedere un minim de 5 locuri de parcare. 

	

V. 	Constructii de cultura 

(1) 	Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru 

vizitatori sau spectatori i pesonal, dipa cum urmeaza: 

a) Pentru expoziiii i muzee — un loc de parcare la 50 m 2  spatiu de 

expunere; 

b) Pentru biblioteci, cluburi, sali de reuniune, case de cultura, centre si 

complexe culturale, cinematografe, teatre, sali polivalente, un loc de 

parcare la 10 — 20 locuri in sala. 

VI. Constructii de invatamant 

(1) 	Pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute 3 -4 

locuri de parcare la 12 cadre didactice. 

	

VII. 	Constructii de sanatate 

(1) 	Pentru constructii de sanatate vor fi prevazute cate un loc de parcare la 4 

persoane angajate. 

	

VIII. 	Constructii sportive 

(1) 	Pentru toate categoriile de constructii i amenajari sportive vor fi prevazute 

locuri de parcare pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in functie 

de capacitatea constructiei dupa cum urmeaza: 

a) Pentru complexuri sportive, sali de antrenament pentru diferite 

sporturi, sali de competiiii sportive, un lac de parcare la 5 — 20 de 

locuri; 

b) Pentru stadioane, patinoare artificiale etc., un lac de parcare la 30 de 

persoane; 

(2) 	La cele rezultate conform alin.(1) lit.a) i lit.b) se va adauga in functie de 

capacitatea constructiei un numar de 1 — 3 locuri parcare pentru autocar. 

IX. Constructii i amenajari de agrement 

(1) 	Pentru toate categoriile de constructii i amenajari de agrement vor fi 

prevazute parcaje in functie de capacitatea constructiei, ate un lac de 

parcare pentru 10-30 de persoane. 

	

X. 	Constructii de locuinte 

(1) 	Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare, dupa cum 

urmeaza: 

a) Minim un lac de parcare pentru fiecare locuinta unifamiliala; 

b) Cate un lac de parcare pentru fiecare apartament pentru locuinte 

semicolective sau colective. 

	

XI. 	Constructii industriale 

(1) 	Pentru constructii industriale vor fi prevazute parcaje in functie de specificul 

activitatii, dupa cum urmeaza: 
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a) Activitati desfasurate pe o suprafata de 10 — 100 m 2, un loc de parcare 

la 25 m 2 ; 

b) Activitati desfasurate pe o suprafata de 100 — 1000 m 2, un loc de 

parcare la 150 m 2 ; 

c) Activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1000 m 2, un loc de 

parcare la 100 m. 

XII. 	Pentru constructii ce inglobean spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme 

diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un 

numar mai mare de locuri de parcare. 

Art. 32 
	

APLICARE 

In procedura de acordare a autorizatiei de construire, prevederile art. 32 pot fi aplicate astfel: 

f) Obtinerea datelor de specialitate pentru retelele edilitare existente ce pot fi afectate de construcpa 

spapilor de parcare sau a garajelor cand acestea se realizeaza in construcpi sau amenajari 

independente, precum si informatii privind traseele propuse pentru retelele edilitare, cu sau fara zone 

de protecpe, pentru care se insfituie servitup. 

g) Corelarea art. 32 Cu celelalte arficole ale Regulamentului local de urbanism ( in vederea identificarii 

conditiilor de conformare si amplasare a construcpilor pe terenurile construibile, pentru inscrierea lor 

in cerfificatul de urbanism) si in primul rand Cu: 

- Art. 6- 18 si Parted IV - Prescriptii specifice pentru monumentelor istorice si zona or de protectie, situri 

arheologice si zona or de protectie, zone construite protejate si constructii cu valoare arhitecturala 

(protejarea patrimoniului construit) — Reguli Cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea 

patrimoniului construit 

- Art. 20-21 — Reguli de amplasare fata de Cade de comunicatie 

- Art. 22— Amplasarea feta de aliniament ( pentru stabilirea retragerilor impuse pun regimul de aliniere) 

- Art. 23 - Amplasarea in interiorul parcelei (pentru asigurarea spatidor de parcare si garare in interiorul 

parcelei) 

- Art. 24 si 25 - Accese carosabile, pietonale si piste pentru biciclisti 

- Art. 29— Parcelarea (pentru corelarea dimensiunilor parcelei Cu functiunea cladirilor si asigurarea capacitatii 

de parcare necesara) 

- Art. 30 —inaltimea constructidor (pentru stabilirea suprafetei de parcare necesare si a tipurilor de amenjare 

specified permisa) 

h) Obtinerea avizelor organelor administrapei publice specializate, pentru categoriile de constructii care 

cad sub uncidenta unei legislapi specifice care reglementeaza si norme minimale pentru parcare 

(Autoritatea Naponala pentru Turism etc.) 

i) Obtinerea de catre solicitantul autorizapei de construire a acordului pentru parcajele Cu accese din 

drumurile publice sau realizate pe domeniul public, de la Administratorul Drumului , Directia Polipei 

Rufiere, dupa caz. 

j) Alte avize si acorduri legale 

Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a Avizului CONPET SA pentru terenurile 

amplasate in vecinatatea conductelor de transport fitei i gazolina aflate in administrarea CONPET 
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ART. 33 - Spatii verzi i plantate 

(1) 	Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi 

plantate, in functie de destinatia i capacitatea constructiei dupa cum urmeaza: 

A. Constructii administrative si financiar bancare 

1. Pentru sediul primariei, consiliului local vor fi prevazute spaiii verzi cu rol 

decorativ, minim 15% din suprafata terenului. 

2. Pentru sedii de partid, sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii 

neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri, sedii de birouri etc. si 

constructii financiar-bancare, vor fi prevazute spaiii verzi cu rol decorativ, 

minim 10% din suprafata terenului. 

3. Conformarea i dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor i mobilierului 

urban vor fi aprobate pun planuri urbanistice de detaliu. 

B. Constructii comerciale 

1. 	Vor fi prevazute spaiii verzi i plantate cu rol de agrement in exteriorul 

cladirii sau in curti interioare — 2 - 5% din suprafata totala a terenului. 

C. Constructii de cult 

1. 	Vor fi prevazute spaiii verzi i plantate cu rol decorativ si de protectie, 

dimensioante in functie de amplasarea in localitate si de conditiile impuse 

pun regulamentul de urbanism. 

D. Constructii culturale 

1. 	Vor fi prevazute spaiii verzi i plantate, spaiii de joc si de odihna, in functie 

de capacitatea constructiei — 10-20% din suprafata totala a terenului. 

E. Constructii de sanatate 

1. Vor fi prevazute spaiii verzi cu rol decorativ si de protectie in aliniamente 

simple sau duble. 

F. Constructii de invatamant 

1. pentru scoli i licee terenul va avea: 

a) o zona verde cu rol decorativ de maxim 25% si minim 18% din suprafata 

totala a terenului 

b) o zona verde a terenurilor i instalatiilor sportive de maxim 25% din 

suprafata totala a terenului 

2. pentru gradinite terenul va avea: 

a) o zona verde cu rol decorativ de maxim 25%si minim 18% din suprafata 

totala a terenului 

b) o zona verde a terenurilor i instalatiilor sportive de maxim 25% din 

suprafata totala a terenului 

G. Construtii i amenajari sportive 
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1. vor fi prevazute spatii verzi i plantate de minim 30% din suprafata totala a 

terenului 

H. Constructii de turism i agrement 

1. vor fi prevazute spatii verzi i plantate, in functie de destinatie i gradul de 

confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a terenului. 

I. Constructiile de locuinte 

1. vor fi prevazute spatii verzi i plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu 

mai putin de 20% din suprafata totala a terenului. 

J. Constructiile industriale 

1. Vor fi prevazute spatii verzi i aliniamet Cu rd l de preotectie, in functie de 

categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata terenului. 

(2) Persoanele juridice care concesioneaza terenuri pentru constructia §i amplasarea in 

spatiile verzi a obiectivelor pentru activitati socioculturale sunt obligate sa obtina avizele, 

acordurile §i autorizatiile prevazute de legislatia in vigoare. Locul de amplasare a 

obiectivelor, suprafata terenurilor §i conditiile de desfa§urare a activitatii ulterioare se 

determina in baza unor proiecte de specialitate, de amenajare a teritoriului §i urbanism, 

avizate §i aprobate conform legii, cu obligativitatea ca suprafetele cumulate ale acestor 

constructii sa nu ocupe mai mult de 10% din suprafata spatiului verde respectiv. 

(3) Constructiile §i amenajarile de once tip, altele deck cele specificate la alin. (2), sunt 

interzise. 

(4) In suprafetele extinse de intravilan, autoritatile publice locale au obligatia sa asigure o 

cota de minim 5% pentru amenajarea de spatii verzi publice. 

(5) Lucrarile de amenajare a spatiilor verzi se executa cu material forestier §i floricol, adaptat 

climei, provenit din pepiniere §i alte plantatii de arbu§ti decorativi care, prin proprietatile 

lor biologice §i morfologice, au o valoare estetica §i ecologica §i nu afecteaza sanatatea 

populatiei §i biosistemele existente deja in zona. 

(6) In cazul arborilor ornamentali (tei, salcam, castan, artar, mesteacan, stejar) plantati pe 

spatiile verzi din domeniul public, precum §i al celor plantati in aliniamente in lungul 

bulevardelor §i strazilor, pe terenurile din zonele urbane §i rurale, este interzisa 

interventia cu taieri in coroana acestora, cu exceptia lucrarilor de eliminare a ramurilor 

uscate sau a celor care afecteaza siguranta traficului pietonal §i rutier, a imobilelor aflate 

in apropiere, precum §i a celor de pe traseul retelelor aeriene. 

(7) Schimbarea destinatiei terenurilor inregistrate in registrul local al spatiilor verzi se poate 

face numai pentru lucrari de utilitate publica, stabilite in baza documentatiilor de 

urbanism, aprobate conform legislatiei in vigoare 

(8) In limita unei cote de 5% din suprafata fiecarui obiectiv inregistrat in registrul local al 

spatiilor verzi, autoritatile administratiei publice locale pot autoriza amplasarea unor 

constructii u§oare, cu caracter provizoriu, pentru activitatile de comert §i alimentatie 

publica, in conformitate cu documentatiile de urbanism legal aprobate 

(9) Terenurile inscrise in cartea funciara ca fiind in categoria curti constructii, terenuri ce se 

afla in proprietatea privata a persoanelor fizice sau juridice, nu pot fi inventariate sau 

declarate ca spatii verzi, in sensul legii, decat dupa indeplinirea procedurii de expropriere 
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conform legislatiei in domeniu. 

(10) Fata de limitele de proprietate, arborii trebuie saditi la o distanta de cel putin 2,0 m de la 

linia de hotar, cu exceptia acelora mai mici de 2,0 m la maturitate, a plantatiilor i a 

gardurilor vii. (cf. Cod civil Art. 613 alin. (1)) 

(11) Proprietarul fondului peste care se intind radacinile sau ramurile arborilor a partinand 

proprietarului vecin are deptul de a le taia, precum i dreptul de a pastra fructele cazute 

in mod natural pe fondul sau (cf. Cod civil Art. 613 alin. (3)) 

(12) In arealul parcurilor monument istoric i a spatiilor verzi de pe parcelele cladirilor aflate in 

LMI 2015, incluse pe lista de protectie propusa in proces de obtinere a statutului de 

monument i a celor cu valoare arhitecturala, interventiile peisagistice se vor face pe baza 

unor studii istorice i de amplasament intocminte de speciali0 atestati ai Ministerului 

Culturii. 

Art. 33 
	

APLICARE 

Valorile prevazute in art. 33 a prezentului Regulament privind suprafata spabilor verzi vor fi considerate 

minimale si orientafive. 

Pe teritoriul orasului Comanesti si a localitablor apartinatoare suprafata minima de spatiu verde amenajat pe 

cap de locuitor va fi de minim de minimum 26 mp/locuitor. (cf. OUG nr.195/2005 art. 71) 

ART. 34- imprejmuiri 

(1) imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima 

de 90 cm §i o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar 

care pemite vizibilitatea in ambele directii §i care permite patrunderea vegetatiei. 

inaltimea maxima a imprejmuirilor la strada va fi de 2,0 m. imprejmurile vor putea fi 

dublate de garduri vii. 

(2) Exceptie de la aliniatul (1) fac imprejmuirile pentru cazuri justificate de separarea unor 

servicii functionale sau de traditia zonei geografice. 

(3) imprejmuirile pe limitele laterale i posterioara vor fi de preferinta apace cu o inaltime 

maxima de 2,0 m. 

(4) Pentru punerea in valoare a constructiilor publice, se recomanda realizarea 

imprejmuirilor transparente sau din gard viu. 

(9 ) 	Pentru realizarea gardurilor vii se vor folosi specii de plante autohtone. 

(6) Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public. 

(7) Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe 

parcela. 

(8) Din considerente urbanistice se recomanda ca unitatile care necesita o protectie speciala 

in privinta vizibilitatii incintei sa fie imprejmuite spre strada cu un gard transparent cu 

inaltimea de maxim 2.20 metri §i minim 1.80 metri din care un soclu opac de 0.40 metri, 

dublat spre interior la circa 2.50 metri de un al doilea gard de inaltimea §i opacitatea 

necesara, intre cele doua garduri fiind dispuse plantatii dense de arbori §i arbuni. 

(9) Pentru monumentelor istorice i zona lor de protectie, zone construite protejate 
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constructii Cu valoare arhitecturala se vor respecta prevederile art. 55 $i art.57. ale 

prezentului regulament. 

Art. 34 
	

APLICARE 

a) La emiterea cerfificatului de urbanism este recomandabila corelarea art. 35 Cu celelalte articole ale 

regulamentului local de urbanism, dupa cum urmeaza: 

- Art. 6— Terenuri agricole in extravilan 

- Art. 7— Terenuri agricole in intravilan 

- Art. 11— Zone Cu valoare peisagisfica Art. 22 si 23 — Amplasarea fata de aliniament si fata de 

limitele laterala si posterioara ale parcelei 

- Art. 29— Parcelarea (pentru asigurarea protectiei proprietapi conform Codului Civil) 

- Art. 30 —inalpmea constructulor 

- Art. 31 — Aspectul exterior al constructiilor ( pentru pastrarea coerentei si calitapi peisajului 

urban) 

- Partea IV - Prescriptii specifice pentru monumentelor istorice si zona lor de protectie, situri 

arheologice si zona lor de protecpe, zone construite protejate si constructii Cu valoare 

arhitecturala (protejarea patrimoniului construit) 

b) Obtinerea avizelor si acordurilor legale 
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CAPITOL 2.7. 

DISPOZITII FINALE 
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ART. 35— Intrarea In vigoare 

(1) Prezentul Regulament produce efecte §i devine obligatoriu potrivit art. 49 legea 

215/2001 prin aprobarea de catre Consiliul Local al orawlui Comane§ti. 

(2) Prezentul abroga §i inlocuiene Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului 

Urbanistic General al orawlui Comane§ti aprobat anterior. 

ART. 36- Reglementarea situatiilor tranzitorii 

(1) 	Planurile Urbanistice Zonale §i Planurile Urbanistice de Detaliu aprobate anterior intrarii 

in vigoare a prezentului Plan Urbanistic General, i§i pastreaza valabilitatea pentru o 

perioada de 2 ani pentru PUD §i 5 ani pentru PUZ. Dupa expirarea termenului de 2 ani 

sau 5 ani, pentru suprafetele in cauza se aplica exclusiv prevederile prezentului PUG, 

dad aceste documentatii nu §i-au facut efectul in teritoriu prin implementarea 

reglementarilor aprobate. 

(2) 	Servitutile de utilitate publica instituite prin prezentul Plan Urbanistic General se vor 

aplica de la data intrarii in vigoare a acestuia. In cazul in care Planurile Urbanistice Zonale 

aflate in perioada de valabilitate conform alineatului (1), sunt grevate de servituti de 

utilitate publica instituite prin prezentul PUG, autorizarea constructiilor va fi conditionata 

de revizuirea locala a PUZ, in vederea aplicarii acestor servituti. In acest sens, pe baza 

consultarilor in cadrul Comisiei Tehnice de Urbanism §i Amenajarea Teritoriului, se va 

emite un Aviz al Arhitectului Sef al Consiliului Judetean Bacau: 

a) la autorizarea executarii tuturor constructiilor se va tine seama de zonele de 

servitute si de protectie ale retelelor tehnico-edilitare, a cailor de comuicatiei si a 

conditiilor impuse de avizele autoritatilor competente. 

b) nu se emit autorizatii e construire, Cu exceptia constructiilor Cu caracter 

provizoriu in zonele rezervate pentru extinderea / modernizarea cailor de 

comunicatie 

(3) 	Delimitarea zonelor pentru care trebuie elaborate documentatii de urbanism de tip PUZ 

sau PUD, se vor stabili in faza emiterii certificatului de urbanism in functie de conditiile 

impuse de regulamentul local de urbanism §i impreuna cu avizele aferente, cu 

respectarea legislatiei in vigoa re 

ART. 37 - Autorizarea direct5 

(1) Autorizarea directa consta in emiterea certificatului de urbanism §i a autorizatiei de 

construire in temeiul §i cu respectarea prevederilor prezentului Regulament Local de 

Urbanism. 

(2) Conditiile de construibilitate pentru un teren dat se stabilesc prin corelarea prevederilor 

tuturor articolelor Regulamentului Local de Urbanism §i se comuna solicitantului de 

catre administratia publica locala prin certificatul de urbanism. 
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(3) 	La emiterea autorizatiei de construire se va verifica incadrarea documentatiei tehnice 

prezentate in limitele comunicate prin certificatul de urbanism i in conditiile impuse de 

avizele si acordurile locale. 

ART. 38- Destinatia unui teren sau a unei constructii 

(1) 	In sensul prezentului regulament, prin destinatia unui teren sau a unei constructii se 

intelege modul de utilizare al acestora, conform functii prevazute in reglementarile 

cuprinse in planul de urbanism, descrise pe subzone functiona le in PARTEA III din 

prezentul Regulament Local de Urbanism. 

ART. 39- Organele administratiei publice competente pentru a da 

avize 

(1) Organele administratiei publice competente la care se face trimitere in prezentul 

regulament, pentru a da avize in procedura de eliberare a autorizatiilor, se determina 

periodic, in functie de organizarea concreta a administratiei publice. 

(2) Emitentul certificatului de urbanism este responsabil pentru coordonarea i actualizarea 

listei avizelor, acordurilor i studiilor necesare pentru intocmirea documentatiei tehnice 

ce sta la baza emiterii autorizatiei de construire in conformitate. 
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PARTEA III 

PRESCRIPT!! SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE SI UNITATI 

TERITORIALE DE REFERINTA 
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CAPITOL 3.1. 

DIVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE, SUBZONE SI UNITATI 

TERITORIALE DE REFERINTA 
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ART. 40 

(1) Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de trei parametri: 

a) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari; 

b) inaltimea maxima admisa 

c) modul de ocupare i utilizare a terenului (POT., CUT.) 

(2) Schimbarea unuia dintre cei patru parametri conduce la modificarea prevederilor regu-

lamentului §i deci, este necesara incadrarea terenului in alta categorie de U.T.R. / 

SUBZONA FUNCTIONALA 

ART. 41 

(1) Conform legislatiei in vigoare documentatia de urbanism poate fi initiata pentru a fi ad-

mise derogari de la prezentul regulament de urbanism, doar in baza unui studiu de opo r-

tunitate aprobat conform legii de consiliul local, prin care se vor stabili conditiile intocmirii 

planului urbanistic precum §i suprafata ce urmeaza a fi studiata §i reglementata. 

ART. 42 

(1) 	Pentru toate unitatile teritoriale de referinta se mai adauga un criteriu de 

diferentiere a prevederilor regulamentului: respectiv situarea intr-o zona protejata 

narurala sau protejata construita. 

ART. 43 

(1) 	Pentru toate unitatile teritoriale de referinta se mai adauga un criteriu de 

diferentiere a prevederilor regulamentului: respectiv situarea intr-o zona protejata 

narurala sau protejata construita. 

ART. 44 

(1) Zone functionale / unitati teritoriale de referinta cuprinse in intravilan pe 

teritoriul orasului Comeliest' si a localitatilor aparlinatoare: 

C - ZONA CENTRALA - ZONA Cu FUNCTIUNI COMPLEXE DE INTERES PUBLIC 

IS — ZONA CU INSTITUT!! SI SERVICII DE INTERES PUBLIC 

M - ZONA MIXTA - CONTINAND INSTITUTII, SERVICII 51 ECHIPAMENTE PUBLICE, SERVICII 
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DE INTERES GENERAL (SERVICII MANAGERIALE, TEHNICE, PROFESIONALE, SOCIALE, 

COLECTIVE 51 PERSONALE, COMERT, UNITATI DE CAZARE, RESTAURANTE, RECREERE), 

ACTIVITATI PRODUCTIVE 51 LOCUINTE. 

M1 - subzona mixta — formand linearitati comerciale, servicii i locuire pe 

principalele axe de circulatie 

M2 - subzona mixta ce concentreaza activitati comerciale, servicii si de mica 

productie concreta i abstracta dispersate in spaiii verzi 

M3 - subzona mixta ce concentreaza activitatea unitatilor industriale si de servicii 

M4 — subzona mixta - ce inglobeaza activitati de locuire si turistice (vile, pensiuni 

turistice si agroturistice) si functiuni complementare cu preponderenta spatiilor 

verzi 

L - ZONA DE LOCUINTE 

Lla - subzona locuinte individuale dezvoltata in tesut traditional - vatra satului 

Lib - subzona locuinte individuale in tesut urban Cu valoare urbanistica 

reprezentativa 

Llc - subzona locuinte individuale dezvoltate in tesut urban Cu caracter rural 

subzona locuinte individuale realizate pe baza unor lotizari 

L2a - subzona locuinte individuale realizate pe baza unor lotizari anterioare 

L2b- subzona locuinte individuale Si activitati turistice Cu preponderenta spatiilor 

verzi pe baza unor lotizari prestabilite 

13- subzona de locuinte colective i functiuni complementare. 

V - ZONA SPATIILOR VERZI. 

V1— subzona spatiilor verzi publice - parcuri, scuaruri Si fasii plantate publice 

Vlp — subzona spatiilor verzi publice - Parcul Ghika, situat in zona protejata 

V2 — subzona spatiilor verzi pentru agrement si sport 

G - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA. 

G1 - subzona cimitirelor 

G2 - subzona pentru echipare edilitara; 

T - ZONA TRANSPORTURILOR. 

TR - subzona transporturilor rutiere - nod intermodal (gara, autogara) 

TCF - subzona transporturilor pe cale ferata 

A — ZONA UNITATILOR AGRICOLE 

PD - ZONA PADURILOR IN INTRAVILAN 

ART. 45 

(1) Prevederile regulamentului au fost adaptate Cu un grad ridicat de flexibilitate pentru a per-

mite dezvoltarea acestora. 
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(2) Planul de reglementari la nivelul unitaiii administrativ teritoriale cu indicarea unitatilor 

teritoriale de referinia este redactat la scara 1/15 000. 

(3) Planul de reglementari la nivelul intravilanelor existente i propuse Cu indicarea unitatilor 

teritoriale de referinia si a zonelor functionale este redactat la scara 1/5000. 
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Capitol 3.2. 

ZONE CUPRINSE IN INTRAVILAN 
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ART. 46 

- C - ZONA CENTRALA - 

ZONA Cu FUNCTIUNI COMPLEXE DE INTERES PUBLIC 

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI 

Zona centrala este situata in limitele intravilanului orasului Comanesti si contine unele dintre 

cele mai importante funcliuni i echipamente cu caracter de centralitate i reprezentativitate la 

nivelul orasului, care vor putea realiza o echilibrare functionala i noi calitati estetic-

configurative ale acestuia. 

(1) Utilizari 	Sunt admise urmatoarele utilizari functionale: 

admise 	a) Constructii administrative: sediu primarie, sedii ale unor organisme 

locale (sindicate, culte, fundatii, organizatii nonguvernamentale, 

asocial, agentii, fonduri etc.), sedii birouri. 

b) Constructii financiar-bancare, servicii po“ale §i telecomunicatii, 

servicii manageriale, tehnice §i profesionale (sedii de companii 

firme in cladiri specializate) 

c) Constructii comerciale: comert en-detail, alimentatie publica, servicii 

tertiare (cercetare-dezvoltare, edituri, servicii pentru media; centre de 

informare, biblioteca / mediateca; activitati asociative diverse). 

d) Constructii de cult: biserica 

e) Constructii de cultura: expozitii, muzee, biblioteci, cluburi, sali de 

reuniune, casa de cultura, centre si complexe culturale, cinematograf, 

teatru. 

f) Constructii de invatamant: gradinita, scoli primare, scoli gimnaziale, 

licee, scoli postliceale, scoli profesionale, invatamant superior. 

g) Constructii de sanatate 

h) Constructii i amenajari sportive: sali de sport, patinoare artificiale 

i) Constructii de agrement: locuri de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri. 

j) Constructii de turism: hotel, hotel apartament, motel, vile 

k) Constructii de locuinte 

(2) Utilizari 	a) Se admite amplasarea unitatilor de alimentatie publica la parterul 

admise cu 	locuintelor numai in conditiile asigurarii izolárii totale a aburului, 

conditionâri 	mirosului, zgomotului. 

b) Extinderile i schimbárile de profil, conversiile functionale,  se admit Cu 

conditia sá se incadreze in functiunile admise specificate la punctul (1) 

Utilizari admise i doar in baza unei documentatii PUD aprobate. 

c) Se permit constructii provizorii in cazul organizarii unor spectacole 

doar Cu acordul administratiei publice locale, Cu conditia dezafectarii 
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constructiilor provizorii realizate cu ocazia desfasurarii evenimentului 

In maxim 48 ore de la finalizarea acestuia. 

d) Pentru once utilizari se va -tine seama de condiiiile geotehnice si de 

zonare seismica 

(3) Utilizari 	Se interzic: 

interzise 	a) once alte activitaii care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta 

prezinta riscul indepartarii investitorilor interesaii; 

b) activitaii productive poluante, Cu risc tehnologic sau incomode prin 

traficul generat (benzinarii, autoservice, spalatorii auto etc.); 

c) constructii provizorii, altele deck cele specificate la aliniatul (2) 

Utilizori admise Cu conditionori, lit. (d) 

d) dispunerea pe faiade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile 

si a antenelor pentru telefonie mobila; 

e) depozitare en-gros; 

f) depozitari de materiale refolosibile; 

g) platforme de precolectare a deseurilor; 

h) depozitarea pentru vanzare a unor cantitaii man i de substarvte 

inflamabile sau toxice, benzinarii; 

activitaii care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil 

din circulaiiile publice sau din instituiiile publice; 

j) staiii de intretinere auto, spalatorii auto; 

k) lucrari de terasament de natura sá afecteze utilizarea terenurilor 

invecinate; 

I) 	once lucrari de terasament care pot sá provoace scurgerea apelor pe 

parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor 

meteorice. 

(4) inaltimea 	a) 	Regimul maxim de inaltime este de S/D+P+4 niveluri 

maxima 	b) inaltimea maxima la corni0 va fi de 15,0 m. 

admisibila a 	
C) 	Se vor respecta prevederile Art. 31 din Partea II, Capitalul 2.2. 

clad irilor 

(5) Posibilitati 	a) In zona centrala se admite un POT maxim de 30% 

maxime de 	b) Pentru constructii cu sali de reuniune, case de cultura, centre 

ocupare a 	complexe culturale, cinematograf, teatru, sala polivalenta, avand un 

terenului 	 numar de minimum 200 de locuitori, se va prevedea un spatiu 

(POT) 	 amenajat, exterior constructiei, cu o suprafata de 0,6 mp/loc, in afara 

spatiului destinat circulatiei publice. La aceasta se va adauga 

suprafata necesara spatiilor verzi i plantatiilor, dimensionata 

conform Art. 34 din Partea II, Capitalul 2.2. din prezentul regulament. 
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(6) Coeficient 	a) In zona centrala coeficientul de utilizare a terenului va fi CUT max=1.5 

maxim de 

utilizare a 

terenului 

(CUT) 
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ART. 47 — IS - ZONA Cu INSTITUT!! I SERVICII DE INTERES PUBLIC 

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI 

Zona cu institutii i serviicii de interes public cuprinde toate terenurile pe care sunt amplasate astfel 

de objective situate in afara limitei zonei centrale. Zona cuprinde unitati de invataman, de sanatate, 

sedii ale organismelor 

(1) Utilizari 	Sunt admise urmatoarele utilizari functionale: 

admise 	a) Constructii administrative: sediu primarie, sedii ale unor organisme locale 

(sindicate, culte, fundatii, organizatii nonguvernamentale, asociatii, agentii, 

fonduri etc.), sedii birouri. 

b) Constructii financiar-bancare, servicii po“ale §i telecomunicatii, servicii 

manageriale, tehnice §i profesionale (sedii de companii si firme in cladiri 

specializate). 

c) Constructii comerciale: comert en-detail, alimentatie publica, servicii 

tertiare (cercetare-dezvoltare, edituri, servicii pentru media; centre de 

informare, biblioteca / mediateca; activitati asociative diverse). 

d) Constructii de cult 

e) Constructii de cultura: expozitii, muzee, biblioteci, cluburi, sali de 

reuniune, casa de cultura, centre si complexe culturale, cinematograf, 

teatru 

f) Constructii de invatamant 

g) Constructii de sanatate 

(2) Utilizari 	a) Functionarea cantinelor §i comercializarea unor produse alimentare de 

admise cu 	 origine animala §i vegetala, in incinta unitatilor de invatamant este 

conditionari 	permisa, in conditiile respectarii masurilor generale de igiena prevazute 

in Regulamentul C. E. nr.852/2004 §i Ordinul A.N.S.V.S.A. nr. 111/ 2008, 

privind conditiile de inregistrare sanitar-veterinara §i pentru siguranta 

alimentelor pentru activitatea de vanzare cu amanuntul a acestor 

produse. De asemenea, se impune ca produsele alimentare care se 

comercializeaza prin chio§curile din incinta unitatilor §colare sa fie 

cuprinse in lista produselor recomandate copiilor prin Ord. 1563 / 2008 

al Ministerului Sanatatii" 

b) Extinderile §i schimbarile de profil, conversiile functionale, se admit cu 

conditia sa se incadreze in functiunile admise specificate la alin.(1) 

Utilizari admise i doar in baza unei documentatii PUD aprobate. 

c) Se permit constructii provizorii in cazul organizarii u nor spectacole doar 

cu acordul administratiei publice locale i administratiei institutiei 

publice afectate, cu conditia dezafectarii constructiilor provizorii 

realizate cu ocazia desfawrarii evenimentului in maxim 48 ore de la 

finalizarea acestuia. 

d) Pentru once utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice §i de 
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zonare seismica; 

(3) Utilizari 	Se interzic: 

interzise 	a) once alte activitati care nu corespund caracterului zonei. 

b) activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin 

traficul generat (benzinarii, autoservice, spalatorii auto etc.); 

c) constructii provizorii, altele deck cele specificate la aliniatul (2) Utilizori 

admise cu conditionori, lit. (c) 

d) dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile §i a 

antenelor pentru telefonie mobila; 

e) depozitare en-gros; 

f) depozitari de materiale refolosibile; 

g) platforme de precolecta re a de§eurilor; 

h) depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mad de substante 

inflamabile sau toxice, benzinarii; 

i) activitati care utilizeaza pentru depozitare §i productie terenul vizibil din 

circulatiile publice sau din institutiile publice; 

j) statii de intretinere auto, spa latorii auto; 

k) lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor 

invecinate; 

I) once lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe 

parcelele vecine sau care impiedica evacuarea §i colectarea apelor 

meteorice. 

(4) inaltimea 	a) Regimul de inaltime maxim admis este de S/D+P+5 niveluri 

maxima 	b) inaltimea maxima admisa la corni0 este de 17 m 

admisibila a 	c) Se vor respecta prevederile Art. 31 din Partea II, Capitolul 2.2. 
cladirilor 

(5) Posibilitati 	a) In zona cu institutii publice i servicii de interes public se admite un POT 

maxime de 	maxim = 40% 

ocupare a 

terenului 

(POT) 

1. Coeficient 	a) In zona cu institutii publice i servicii de interes public se admite un CUT 

maxim de 	 maxim = 2.4 

utilizare a 

terenului 

(CUT) 
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ART. 48 

- M - ZONA MIXTA - 

CONTINAND INSTITUT'', SERVICII $1 ECHIPAMENTE PUBLICE, SERVICII DE 

INTERES GENERAL (SERVICII MANAGERIALE, TEHNICE, PROFESIONALE, 

SOCIALE, COLECTIVE $1 PERSONALE, COMERT, HOTELURI, RESTAURANTE, 

RECREERE), ACTIVITATI PRODUCTIVE MICI NEPOLUANTE $1 LOCUINTE. 

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI  

(1) Zona mixta se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor functiuni de 

interes general si public, formand in mod continuu linearitati comerciale si de servicii de-a 

lungul arterelor principale de circulatie si segmente de linearitati formate din diverse 

categorii de activitati comerciale, servicii si de productie concreta si abstracta, in lungul 

principalelor artere de penetratie in localitate si al traseelor exterioare de circulatie. 

Totodata, zona mixta prelungeste zona centrala si principalii poli ai localitaiii, contureaza mai 

puternic punctele de concentrare a locuitorilor (spaiii comerciale, institutii de cult, terenuri si 

construciii de sport si agrement, zone de activitati etc.) si completeaza functiunea centrelor 

de cartier/sate. 

(2) Zona mixta permite conversia locuinielor in alte functiuni, in contrast cu zona de locuit (L), in 

care acest lucru este limitat. 

(3) Zona este constituita din institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes general 

(servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comeri, hoteluri, 

restaurante, recreere), mici activitati productive manufacturiere si locuinte. 

(4) Zona se compune din urmatoarele subzone si unitoti teritoriale de referinto: 

M1 - subzona mixta — formand linearitati comerciale, servicii i locuire pe principalele axe de 

circulatie 

M2 - subzona mixta ce concentreaza activitati comerciale, servicii si de mica productie 

concreta si abstracta, dispersate in spatii verzi 

M3 - subzona mixta ce concentreaza activitatea unitatilor industriale si de servicii 

M4 — subzona mixta ce inglobeaza activitati de locuire si turistice (vile, pensiuni turistice si 

agroturistice) si functiuni complementare cu preponderenta spatiilor verzi 
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ART. 48.1 

- M1 - SUBZONA MIXTA - 

FORMAND LINEARITATI COMERCIALE, SERVICII I LOCUIRE PE 

PRINCIPALELE AXE DE CIRCULATIE 

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI 

Subzona mixta Ml este situata in continuarea zonei centrale pe doua axe importante de circulatie — 

DN 12A spre Miercurea Ciuc i DN 2G spre Moinesti din directia Bacau, Cu scopul asigurarii 

posibilitatatii dezvoltarii activitatilor de servicii, comerciale etc. care au rolul de a intari imaginea 

intrarilor in localitate prin asigurarea activitatilor conexe zonelor de tranzitare. 

(1) Utilizari 	Sunt admise urmatoarele utilizari functionale: 
admise 	

a) Constructii comerciale: comert Cu amanuntul, supermarket, comert 

nealimentar, comert alimentar, magazin general, piata agroalimentara, 

alimentatie publica, servicii tertiare (cercetare-dezvoltare, edituri, servicii 

pentru media; centre de informare; activitati asociative diverse 

b) Constructii i amenajari sportive: sali de sport, patinoare artificiale 

c) Constructii de agrement: locuri de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri. 

d) Constructii administrative: sedii ale unor organisme locale (sindicate, culte, 

fundatii, organizatii nonguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri etc.), 

sedii birouri 

e) Constructii financiar- bancare, servicii po“ale §i telecomunicatii, servicii 

manageriale, tehnice §i profesionale (sedii de companii si firme in cladiri 

specializate); 

f) Constructii de cultura: expozitii, muzee, cluburi, sali de reuniune, casa de 

cultura, centre si complexe culturale, cinematograf, teatru 

g) Constructii de invatamant 

h) Constructii de sanatate 

i) Constructii de turism 

j) Locuinte cu partiu obipuit— individuale sau colective 

k) Locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale 

(2) Utilizari 	a) Se admite amplasarea unitatilor de alimentatie publica la parterul 

admise cu 	locuintelor numai in conditiile asigurarii izolarii totale a aburului, 

conditionari 	mirosului, zgomotului. 

b) Extinderile §i schimbarile de profil, conversiile functionale, se admit cu 

conditia sa se incadreze in functiunile admise specificate la punctul 1. 

Utilizari admise i doar in baza unei documentatii PUD aprobate. 

c) Se permit constructii provizorii pe domeniul public in cazul organizarii 

unor spectacole doar cu acordul administratiei publice locale, cu conditia 

dezafectarii constructiilor provizorii realizate cu ocazia desfawrarii 

evenimentului in maxim 48 ore de la finalizarea acestuia. 
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d) Pentru once utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice §i de zonare 

seismica; 

(3) Utilizari 	Se interzic: 

interzise 	a) once alte activitati care nu corespund caracterului zonei §i prin aceasta 

prezinta riscul indepartarii investitorilor interesati; 

b) activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin 

traficul generat; 

c) constructii provizorii, altele deck cele specificate la aliniatul (2) Utilizari 

admise cu conditionari, lit. (e) 

d) dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CAN vizibile §i a 

antenelor pentru telefonie mobila; 

e) depozitare en-gros; 

f) depozitari de materiale refolosibile; 

g) platforme de precolectare a de§eurilor; 

h) depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mad de substante inflamabile 

sau toxice, 

i) activitati care utilizeaza pentru depozitare §i productie terenul vizibil din 

circulatiile publice sau din institutiile publice; 

j) lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor 

invecinate; 

k) once lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe 

parcelele vecine sau care impiedica evacuarea §i colectarea apelor 

meteorice. 

(4) inaltimea 	a) Regimul de inaltime maxim admis este de S/D+P+2 niveluri, cu inaltimea 

maxima 	 maxima la corni0 de 12,0 m. 

admisibila a 

cladirilor 

(5) Posibilitati 	a) In zona M1 procentul de ocupare a terenului va fi diferentiat dupa 

maxime de 	destinatia constructiilor: 

ocupare a 	1. POT maxim = 80% pentru 
terenului 

- constructii administrative 
(POT) 

- constructii financiar-bancare, servicii postale si telecomunicaiii, 

servicii manageriale, tehnice si profesionale 

- constructii comerciale; 

2. POT maxim = 60% pentru 

- constructii de cultura — expoziiii, muzee, biblioteci, cluburi, sali de 

reuniune, casa de cultura, centre si complexe culturale, 

cinematograf, teatru 

- constructii de cult 

- constructii de turism 
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3. POT maxim = 50% pentru constructii i amenajari sportive — sali de 

sport, patinoare artificiale; 

4. POT maxim = 45 % pentru staiii de intretinere i spalatorii auto cu 

capacitate de peste 5 autovehicule, statii de benzina i carburanti, 

autobaze i statii de mecanizarea agriculturii. 

5. POT maxim = 25% pentru constructii de invatamant i constructii de 

sanatate; 

6. POT maxim = 15% pentru constructii de agrement — locuri de joaca 

pentru copii, parcuri, scuaruri i pentru constructii de locuinte 

b) Pentru constructii Cu sali de reuniune, case de cultura, centre i complexe 

culturale, cinematograf, teatru, sala polivalenta, avand un numar de 

minimum 200 de locuitori, se va prevedea un spatiu amenajat, exterior 

constructiei, cu o suprafata de 0,6 mp/loc, in afara spatiului destinat 

circulatiei publice. La aceasta se va adauga suprafata necesara spatiilor 

verzi i plantatiilor, dimensionata conform Art. 34 din Partea II, Capitalul 

2.6. din prezentul regulament. 

a) In zona M1 procentul de ocupare a terenului va fi diferentiat dupa 

destinatia constructiilor: 

1. CUT maxim = 2,4 ADC/5 teren pentru 

terenului 	 - 	constructii administrative, constructii financiar-bancare, servicii 
(CUT) 	 postale 	i telecomunicaiii, servicii manageriale, tehnice 

profesionale 

constructii comerciale 

2. CUT maxim = 1,8 ADC/S teren pentru 

constructii de cultura — expoziiii, muzee, biblioteci, cluburi, sali de 

reuniune, casa de cultura, centre si complexe culturale, 

cinematograf, teatru 

constructii de cult 

constructii de turism 

3. CUT maxim = 1,5 ADC/S teren pentru 

constructii i amenajari sportive — sali de sport, patinoare 

artificiale 

- 	constructii de locuinte; 

4. CUT maxim = 1,3 ADC/S teren pentru 

staiii de intretinere i spalatorii auto cu capacitate de peste 5 

autovehicule 

statii de benzina si carburanti 

autobaze 

statii de mecanizarea agriculturii 

5. CUT maxim = 1,0 ADC/S teren pentru 
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constructii de invatamant 

constructii de sanatate 

6. CUT maxim = 0,5 ADC'S teren pentru constructii de agrement — locuri 

de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri 

ART. 48.2 

- M2 - SUBZONA MIXTA - 

CE CONCENTREAZA ACTIVITATI COMERCIALE, SERVICII SI DE MICA 

PRODUCTIE CONCRETA SI ABSTRACTA, DISPERSATE IN SPAT!! VERZI 

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI 

In subzona functionala M2, toate activitatile sunt dispersate in spatiu verde. Aceasta subzona 

functionala formeaza in principal nuclee de servicii destinate publicului, activitatea de locuire fiind 

acceptata ca i locuinta de serviciu sau locuinte permanente acolo unde acestea exista la data ap-

robarii documentatiei PUG si RLU. 

Autorizarea lucrarilor de construire a constructiilor noi in subzona functionala M2 se va 

face in baza unor documentatii PUZ pentru zonele marcate pe planului de "Reglementari 

Urbanistice — Zonificare functional5". 

	

(1) Utilizari 	Sunt admise urmatoarele utilizari functionale: 

	

admise 	
1. constructii comerciale — comert cu amanuntul, comert nealimentar, 

comert alimentar, magazin general, piata agroalimentara, alimentatie 

publica, servicii tertiare (cercetare-dezvoltare, edituri, servicii pentru 

media; centre de informare; activitati asociative diverse; 

2. activitati manufacturiere; 

3. constructii $i amenajari sportive — sali de sport, patinoare artificiale; 

4. constructii de agrement — locuri de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri. 

5. constructii administrative - sedii ale unor organisme locale (sindicate, 

culte, fundatii, organizatii nonguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri 

etc.), sedii birouri; 

6. constructii financiar-bancare, setvicii postale si telecomunicatii, servicii 

manageriale, tehnice i profesionale (sedii de companii si firme in cladiri 

specializate); 

7. constructii de cultura — expozitii, muzee, cluburi, sali de reuniune, casa de 

cultura, centre si complexe culturale, cinematograf, teatru; 

8. constructii de invata ma nt; 

9. constructii de sanatate; 

10. constructii de turism; 

11. servicii de mica productie - 

12. locuinte de serviciu cu partiu obisnuit — individuale sau colective 

	

(2) Utilizari 	a) Se permit constructii provizorii in cazul organizarii unor spectacole doar cu 
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admise cu 	acordul administratiei publice locale, cu conditia dezafectarii 

conditionari 	constructiilor provizorii realizate cu ocazia desfawrarii evenimentului in 

maxim 48 ore de la finalizarea acestuia. 

b) Pentru once utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice §i de zonare 

seismica; 

(3) Utilizari 	Se interzic:  

interzise 	a) once alte activitati care nu corespund caracterului zonei §i prin aceasta 

prezinta riscul indepartarii investitorilor interesati; 

b) constructii provizorii, altele deck cele specificate la aliniatul (2) Utilizari 

admise cu conditionari, lit. (b) 

c) dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CAN vizibile §i a 

antenelor pentru telefonie mobila; 

d) platforme de precolectare a de§eurilor; 

e) depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mad de substante 

inflamabile sau toxice, 

f) activitati care utilizeaza pentru depozitare §i productie terenul vizibil din 

circulatiile publice sau din institutiile publice; 

g) lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor 

invecinate; 

h) once lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe 

parcelele vecine sau care impiedica evacuarea §i colectarea apelor 

meteorice. 

(4) Ina Itimea 	a) Regimul maxim de inaltime admis este de S/D+P+2 niveluri, cu inaltimea 

maxima 	 maxima la corni0 de 10,0 m. 

admisibila a 

clad irilor 

(5) Posibilitati 	a) Procentul de ocupare a terenului va fi diferentiat dupa destinatia 

maxime de 	constructiilor: 

ocupare a 	1. POT maxim = 80% - pentru 

terenului 	 - 	constructii administrative, constructii financiar-bancare, servicii 
(POT) 

	

	 postale si telecomunicatii, servicii manageriale, tehnice si 

profesionale 

- constructii comerciale; 

2. POT maxim = 60% pentru 

- constructii de cultura — expozitii, muzee, biblioteci, cluburi, sali de 

reuniune, casa de cultura, centre si complexe culturale, 

cinematograf, teatru 

- constructii de cult 

- constructii de turism; 

3. POT maxim = 50% pentru constructii i amenajari sportive — sali de 

sport, patinoare artificiale; 
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4. POT maxim = 45% pentru 

staiii de intretinere si spalatorii auto cu capacitate de peste 5 

autovehicule, 

statii de benzina si carburanti 

- autobaze i statii de mecanizarea agriculturii. 

5. POT maxim = 25% pentru 

constructii de invatamant 

- constructii de sanatate; 

6. POT maxim = 15% pentru 

constructii de agrement — locuri de joaca pentru copii, parcuri, 

scuaruri 

constructii de locuinte; 

b) Pentru constructii cu sali de reuniune, case de cultura, centre i complexe 

culturale, cinematograf, teatru, sala polivalenta, avand un numar de 

minimum 200 de locuitori, se va prevedea un spatiu amenajat, exterior 

constructiei, cu o suprafata de 0,6 mp/loc, in afara spatiului destinat 

circulatiei publice. La aceasta se va adauga suprafata necesara spatiilor 

verzi i plantatiilor, dimensionata conform Art. 34 din Partea II, Capitalul 

2.2. din prezentul regulament. 
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(6) Coeficient 

maxim de 

utiliza re a 

terenului 

(CUT) 

a) In subzona M2 procentul de ocupare a terenului va fi diferentiat dupa 

destinatia constructiilor: 

1. CUT maxim = 2,4 ADC/S teren pentru 

- constructii administrative, constructii financiar-bancare, servicii 

postale 	i telecomunicatii, servicii manageriale, tehnice 

profesionale 

- constructii comerciale 

2. CUT maxim = 1,8 ADC/S teren pentru 

- constructii de cultura — expozitii, muzee, biblioteci, cluburi, sali de 

reuniune, casa de cultura, centre si complexe culturale, 

cinematograf, teatru 

- constructii de cult 

- constructii de turism 

3. CUT maxim = 1,5 ADC/S teren pentru 

- constructii 	i amenajari sportive — sali de sport, patinoare 

a rtificia le 

- constructii de locuinte; 

4. CUT maxim = 1,3 ADCA teren pentru 

- statii de intretinere i spalatorii auto cu capacitate de peste 5 

autovehicule 

- statii de benzina si carburanti 

- autobaze 

- statii de mecanizarea agriculturii 

5. CUT maxim = 1,0 ADC/S teren pentru 

- constructii de invatamant 

- constructii de sanatate 

6. CUT maxim = 0,5 ADC/S teren pentru constructii de agrement — locuri 

de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri 

ART. 48.3 

- M3 - SUBZONA MIXTA - 

CE CONCENTREAZA ACTIVITATEA UNITATILOR INDUSTRIALE SI DE 

SERVICII 

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI  

Zona se compune din terenurile ocupate de activitati productive de bunuri (productie "concreta" 

incluzand toate categoriile de activitati industriale conform CAEN) i servicii (productie "abstracta" 

cuprinzand activitati manageriale, comerciale i tehnice pentru industrie, cercetare, servicii pentru 
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expunere si comercializare, productia energiei regenerabile, la care se adauga diverse 

alte servicii pentru salariatisi clieni , etc.). Din aceasta zona fac parte atat unitátile existente care se 

meniin, se afla in proces de restructurare presupunand conversie in profile industriale diferite sau in 

profile de servicii pentru industrie, distribuiie si comercializare, cat si terenurile rezervate pentru 

viitoare activitaii productive si servicii. 

Pentru toate zonele M3 neconstituite, va fi necesara elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale, 

necesare pentru identificarea infrastructurii tehnice, stabilirea circulatiilor publice rutiere 

feroviare (linii de garaj) i pentru relotizarea terenului. 

	

(1) Utilizari 	a) constructii comerciale — comert cu amanuntul, comert nealimentar, comert 

alimentar, magazin general, piata agroalimentara, alimentatie publica, 

	

admise 	
servicii tertiare (cercetare-dezvoltare, edituri, servicii pentru media; centre 

de informare; activitaii asociative diverse, alimentatie publica; 

b) activitati manufacturiere; 

c) constructii administrative - sedii ale unor organisme locale (sindicate, culte, 

fundatii, organizatii nonguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri etc.), sedii 

birouri; 

d) constructii financiar-bancare, servicii po“ale §i telecomunicatii, servicii 

manageriale, tehnice §i profesionale (sedii de companii si firme in cladiri 

specializate); 

e) locuinte de serviciu cu partiu obi§nuit — individuale sau colective; 

f) statii de intretinere §i spalatorii auto cu capacitate de peste 5 

autovehicule; 

g) statii de benzina i carburanti; 

h) autobaze i statii de mecanizarea agriculturii; 

i) depozitare en-gros; piete en-gros; 

j) pa rc fotovoltaic. 

	

(2) Utilizari 	a) Extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu 

	

admise 	cu 	agraveze situatia poluarii; 

conditionari b) in cazul conversiei functionale se recomanda reabilitarea §i adaptarea 

cladirilor industriale abandonate; 

c) in cazul conversiei functionale se recomanda identificarea §i eliminarea 

surselor remanente de poluare sau contaminare a solului. 

d) Sunt admise targuri de animale cu conditia organizarii spatiilor anexe 

necesare §i a parcajelor in incinta §i acces direct dintr-un drum judetean sau 

comunal, iar imprejmuirea incintei sa fie realizata sau dublata din gard viu 

cu inaltimea de cel putin 2 m; 

e) acolo unde nu exista canalizare menajera evacuarea apelor se va efectua 

prin intermediul unor mini statii de epurare; 

f) Sunt admise depozitari de materiale refolosibile cu conditia dublarii incintei 

cu gard viu de cel putin 2 m §i activitatea sa se incadreze in perioada orara 

08:00 — 18:00, iar nivelul de zgomot generat sa se incadreze in limitele 

permise; canalizarea menajera §i apele industriale vor fi evacuate prin 
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intermediul unor statii de epurare proprii jar pe traseul evacuarii apelor 

pluviale se vor prevedea separatoare de grasimi. 

(3) Utilizari 	a) Se interzice local izarea activitatilor poluante §i care prezinta risc tehnologic 

interzise 	b) Se interzice amplasarea unitatilor de invatamant pregolar, §colar §i 

gimnazial, a serviciilor publice sau de interes general §i a spatiilor pentru 

sport in interiorul limitelor in care poluarea depa§e§te coeficientul maxim 

admis (CMA). 

c) Se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu 

(4) Ina Itimea 	a) inaltimea cladirilor nu va depa§i regimul S/D+P+2, cu inaltimea maxima la 

maxima 	cornisa de 10,0 metri 

admisibila a 

clad irilor 

(5) Posibilitati 	a) Procentul de ocupare a terenului va fi diferentiat dupa destinatia 

maxime de 	constructiilor: 

ocupare a 	1. POT maxim = 80% - pentru 

terenului 	 - 	constructii administrative, constructii financiar-bancare, servicii 
(POT) 	 postale 	i telecomunicatii, servicii manageriale, tehnice 

profesionale 

- constructii comerciale. 

2. POT maxim = 45% pentru 

- statii de intretinere i spalatorii auto cu capacitate de peste 5 

autovehicule 

- statii de benzina si carburanti 

- autobaze 

- statii de mecanizarea agriculturii 

(6) Coeficient 	a) Coeficientul de utilizare a terenului va fi diferentiat dupa destinatia 

maxim de 	constructiilor: 

utiliza re a 	1. CUT maxim = 2,4 ADC/S teren - pentru 

terenului 	 - 	constructii administrative, constructii financiar-bancare, servicii 
(CUT) 	 postale 	i telecomunicatii, servicii manageriale, tehnice 

profesionale 

- constructii comerciale; 

2. CUT maxim = 1,3 ADC/S teren pentru 

- statii de intretinere i spalatorii auto cu capacitate de peste 5 

autovehicule 

- statii de benzina si carburanti 

- autobaze 

- statii de mecanizarea agriculturii 
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ART. 48.4 

- M4 - SUBZONA MIXTA — 

CE INGLOBEAZA ACTIVITATI DE LOCUIRE SI TURISTICE (vile, pensiuni 

turistice i agroturistice) SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE Cu 

PREPONDERENTA SPATIILOR VERZI 

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI 

Zona se compune din terenurile situate in zona Dealul Galion si se compune din terenurile destinate 

activitatilor de locuire si a celor turistice si a functiunilor complementare. 

Pentru dezvoltarea zonei se impune intocmirea documentatiei de urbanism PUZ pun care sá se 

reglementeze 

Autorizarea lucrarilor de construire a constructiilor noi in subzona functionala M4 se va face in 

baza unor documentatii PUZ care sa reglementeze pozitia exacta a strazilor, racordarea la retelele 

edilitare, forma parcelelor (raportul laturilor). 

(1) Utilizari 	a) locuinte individuale regim de construire cuplat sau izolat; 
admise 

b) locuinte de vacanta; 

c) ateliere mestesugaresti de capacitate mica; 

d) culturi agricole in cadrul parcelei de locuit cu conditia sa nu produca 

poluare fonica, vizuala, chimica iar utilajele sa fie depozitate pe parcela; 

e) pensiuni turistice, hanuri, popasuri; 

f) microproductie pentru valorificarea prod uselor agricole locale; 

(2) Utilizari 	a) Pensiuni turistice §i agroturistice se vor amplasa pe parcele de minim 1000 

admise cu 	mp cu minim 5 camere §i servicii complementare 

conditionari 	b) Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale §i mici activitati 

manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depa§easca 250 

mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 

autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 

18,00 §i sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare §i 

productie; 

c) Se admit constructii 	pentru adapostirea animalelor si alte anexe 

gospodareni, cu conditia ca aria desfa§urata construita (ADC) a acestora 

sa nu depa§easca 10% din suprafata totala a pa rcelei. 

d) se admit construtii tip anexe agricole pe terenurile cu folosinta „arabil", 

"paw ne", "faneata" 

e) Se pot admite functiuni de pensiuni turistice §i agroturistice pe parcele cu 

suprafata mai mica de 1000 mp , care se obtin din refunctionalizarea unor 

gospodarii existente cu conditia elaborarii §i autorizarii unor planuri 

urbanistice de detaliu care sa demonstreze organizarea interioara a 
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incintei, asigurarea locurilor de parcare, amenajarea accesului din drumul 

public. 

f) Se permit constructii provizorii in cazul organizarii unor spectacole doar cu 

acordul administratiei publice locale, cu conditia dezafectarii constructiilor 

provizorii realizate cu ocazia desfawrarii evenimentului in maxim 48 ore 

de la finalizarea acestuia. 

(3) Utilizari 	a) Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul 

interzise 	generat; 

b) Dispunerea de panouri de afi§aj pe plinurile fatadelor, desfigurand 

arhitectura §i deteriorand finisaju I acestora; 

c) Platforme de precolectare a de§eurilor; 

d) Depozitarea i vanzarea a unor cantitati mad de substante inflamabile sau 

toxice; 

e) Once lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe 

parcelele vecine sau care impiedica evacuarea §i colectarea apelor 

meteorice; 

(4) inaltimea 	a) Pentru locuintele individuale inaltimea maxima la cornisa admisa este 6 m 

maxima 	 cu un regim de S/D+P+1 niveluri 

admisibila a 	b) Pentru pensiuni turistice i agroturistice inaltimea maxima la corni0 este 

cladirilor 	de 10 m cu un regim de S/D+P+2 niveluri 

(5) Posibilitati 	a) In subzona M4 se admite un POT maxim = 30% 

maxime de 

ocupare a 

terenului 

(POT) 

(6) Coeficient 	b) In subzona M4 se admite un CUT max=0.9 

maxim de 

utiliza re a 

terenului 

(CUT) 
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ART. 49 

- L - ZONA DE LOCUINTE 

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI 

(1) 	Zona de locuinte se compune din diferite tipuri de tesut (subzone), diferentiate din 

urmatoarele puncte de vedere: 

(a) functional :  

- caracterul locuintelor: individuale permanente, locuinte individuale ocazionale 

- caracterul tesutului: omogen rezidential cu echipamente publice aferente, mixat in 

proportii i modalitati diferite cu alte functiuni - comerciale, servicii, mica productie 

manufacturiera, mica productie agricola de subzistenta; 

(b) morfologic: 

- tipul parcelarului: 

rezultat din evolutia localitatii in timp; 

creat pun lotizarea unui teren mai mare sau prin extinderea localitatii pe 

terenuri agricole (prin operatiuni simple de topometrie sau prin operatiuni 

urbanistice); 

- configuratia in raportcu spatiul stradal: 

spontan ordonata in raport cu traseul liber (rezultat din evolutia in timp) al 

strazilor, datorita efectului diferitelor reglementari urbanistice anterioare; 

geometric ordonata in raport cu trasee prestabilite fie de tip strapungeri (noi 

strazi i piete ale tramei majore sau strazi / fundaturi care valorifica pentru 

constructii miezul unor insule), fie de tipul celor din noile lotizari sau din noile 

mad ansambluri; 

diferentiata sau nu in raport cu distanta fata de strada a cladirilor de pe o 

parcela (constructii principale — constructii secundare — anexe); 

- regim de construire (continuu sau discontinuu), inaltime mica (P - P+1,2 niveluri), 

mediu (P - P+3,4 niveluri), mod de terminare al volumelor (terasa, acoperi); 

(c) calitatea constructiei:  definita prin arhitectura, partiul, calitatea materialelor, rezistenta, 

nivelul de izolare termica, nivelul de dotare tehnico - edilitara a cladirilor, zonele de locuit 

pot fi incluse in zona protejata datorita valorii arhitectural — urbanistice, pot fi viabile in 

raport cu cerintele actuale ale locuitorilor, pot fi reabilitate pentru a satisface aceste 

cerinte sau pot fi insalubre. 

(2) 	Zona de locuit este alcatuita din urmatoarele  subzone si unitoti de referinto:  

Li — subzona locuintelor individuale i functiuni complementare dezvoltate in tesut cu 

caracter rural 

Lla - subzona locuinte individuale dezvoltata in tesut traditional - vatra satului 

Lib - subzona locuinte individuale in tesut urban cu valoare urbanistica reprezentativa 
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Llc - subzona locuinte individuale dezvoltate in tesut urban Cu caracter rural 

L2- subzona locuinte individuale realizate pe baza unor lotizari 

L2a - subzona locuinte individuale realizate pe baza unor lotizari anterioare 

L2b- subzona locuinte individuale Si activitati turistice Cu preponderenta spatiilor verzi 

pe baza unor lotizari prestabilite 

L3- subzona de locuinte colective i functiuni complementare. 

(3) In zona protejata a obiectivelor istorice i in zona construita protejata se aplica 

reglementarile din PARTEA IV. 

(4) Pentru subzona Lib se vor respecta prevereile art.57 al prezentului Regulament. 

(5) Pentru zona L2b, este necesar inainte de autorizarea constructiilor, intocmirea unui PUZ de 

parcelare care sa fie redactat pe o ridicare topo actualizata, PUZ prin care se va reglementa 

pozitia exacta a strazilor, racordarea la retelele edilitare, forma parcelelor (raportul 

laturilor). 

(6) Retragerile minime obligatorii in parcelarile noi din zona L2b vor fi : 

1. NO de aliniament- minim 3m 

2. NO de limitele laterale- minim 3 m 

3. NO de limita posterioara- minim 5m 

(1) Utilizari 	a) In subzonele Lla, Lib, Llc, L2a: 
admise 	

1. functiuni de locuire, dar fara a se admite locuire colectiva de mai mult de 

patru unitati de locuire pe lot; 

2. functiuni de servicii ale administratei locale primarie, politie, 

administratie financiara etc.); 

b) In subzona Lla este admisa mica productie agricola de subzistenta. 

c) In subzona Llc se admit: 

1. culturi agricole in cadrul parcelei de locuit cu conditia sa nu produca 

poluare fonica, vizuala, chimica iar utilajele sa fie depozitate pe parcela; 

2. pensiuni turistice, hanuri, popasuri; 

3. microproductie pentru valorificarea produselor agricole locale; 

d) In subzona L2b se admit: 

1. functiuni de locuire, dar fara a se admite locuire colectiva de mai mult de 

patru unitati de locuire pe lot; 

2. functiuni de servicii ale administratei locale primarie, politie, 

administratie financiara etc.); 

3. constructii de invatamant 

4. spatii verzi publice 

S. constructii de agrement — locuri de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri. 

e) In subzona L3 sunt admise 

1. locuinte colective in proprietate privata ce pot fi de standard mediu sau 

PUG o r a $ COMAN ESTI 	 105 / 175 



Regulament Local de Urbanism 

rid icat; 

2. locuintele sociale nu vor dep4i 20%-30% din numarul total al locuintelor 

dintr-o operatiune urbanistica si nu vor fi in dezacord cu locuintele in 

proprietate privata; 

f) In subzona Lla, Lib, Llc, L2a, L2b i L3 sunt admise echipamente publice 

specifice zonei rezidentiale. 

(2) Utilizari 	a) in subzonele Lla, Lib, Llc, L2a, L2b se admit: 

admise cu 	1. functiuni de servicii publice de tip pasta, servicii bancare, birouri cu 

conditionari 	maxim de 15 persoane sau care sa presupuna un public nu mai nu meros 

de 30 de persoane pe zi, servicii medicale, scolar-educative, muzeale si 

ale altar institutii de cultura; 

2. servicii de comert, magazine de dimensiuni mici Si medii ((tip 

supermarket» care sa nu implice parcaje speciale si care sa permita 

aprovizionari doar cu autoutilitare de mici dimensiuni, servicii curente, 

birouri individuale Si cabinete. In zona sunt admise pe domeniul public, 

functiuni de parcare in pachete de cate maxim 10 locuri, care sa 

deserveasca functiunile principale ale zonei; 

b) In subzona Llc se admit: 

1. culturi agricole in cadrul parcelei de locuit cu conditia sa nu produca 

poluare fonica, vizuala, chimica iar utilajele sa fie depozitate pe parcela; 

2. microproductie pentru valorificarea produselor agricole locale; 

3. se admit constructii tip sere sau solarii. 

c) In subzona L2b se admit: 

1. Se admit functiuni de pensiuni agroturistice pe parcele cu suprafata 

terenului de cel putin 1000 mp 

d) In subzona Use admit: 

1. in cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de 

locuit se recomanda: dispensarele de la parterul blocurilor sa aiba un 

acces separat de cel al locatarilor, creele i gradinitele sa aiba un acces 

separat de cel al locatarilor i sa dispuna in utilizare exclusiva de o 

suprafata minima de teren de 100 mp pentru jocul copiilor; 

2. se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de 

amplasare, numai pentru categoriile de functiuni cuprinzand activitati 

pentru servicii specializate §i practica profesionala private cu grad redus 

de perturbare a locuirii §i program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 §i 

20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale, 

consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare, etc. 

3. se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul 

locuintelor pentru categoriile descrise mai sus, precum §i pentru cele cu 

caracter comercial, cum ar fi comert cu produse alimentare §i 

nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb 
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valutar etc.; 

4. lucrari ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice 

pot fi aprobate numai in conditiile promovarii unor proiecte vizand 

transformarea functionala a parterului unui intreg tronson de cladire, 

respectiv a partamentele deservite de cel putin o scara comuna. 

e) In subzona Lla, Llc, se pot admite functiuni de pensiuni turistice pe parcele 

cu suprafata de cel putin 1000 mp, care se obtin din refunclionalizarea unor 

gospodarii existente cu cond ilia elaborarii i autorizarii unor planuri urbanistice 

de detaliu (PUD) care sá demonstreze organizarea interioara a incintei, 

asigurarea locurilor de parcare, amenajarea accesului din drumul public. 

(3) Utilizari 

interzise 

a) In subzona Lla se interzic: 

b) In subzona Lib se interzic urmatoarele utilizari: 

1. vanzari en gros 

2. depozite en-gros 

3. magazine de materiale de constructii 

4. service-uri si spalatorii auto 

5. industrii de orice fel 

6. statii de vanzare a carburantilor auto. 

c) In subzona Llc, L2a, L2b se interzic: 

1. curatatorii chimice; 

2. depozitare en-gros sau mic-gros; 

3. depozitari de materiale refolosibile; 

4. platforme de precolectare a deeurilor urbane; 

5. depozitarea pentru vanzare a unor cantitati man i de substanie inflamabile 

sau toxice; 

6. autobaze; 

7. staiii de intretinere auto peste 3 masini; 

8. staiii de betoane; 

9. lucrari de terasament de natura sá afecteze amenajarile din spaiiile 

publice i construciiile invecinate; 

10. orice lucrari de terasament care pot sá provoace scurgerea necontrolata a 

apelor meteorice sau care impiedica evacuarea i colectarea acestora; 

d) In subzona L3 se interzic urmatoarele utilizari: 

1. in conformitate cu DPG nr. 1431 / 2000 - se interzice schimbarea desti-

natiei apartamentelor pentru activitati generatoare de disconfort pentru 

locatari cum ar fi funcliuni de productie, alimentatie publica, jocuri elec-

tronice sau de noroc, depozite de marfa, ateliere de reparaiii etc.; 

2. in conformitate cu DPG nr. 1431 / 2000 - se interzice schimbarea desti- 
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natiei spaiiilor comune ale imobilelor avand functiunea de circulatie, ho-

luri, accese, culoare, ganguri, curli interioare, casele scarilor etc.; 

3. functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 

250 mp ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au 

program prelungit dupa orele 18:00, prod uc poluare de once fel; 

4. activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode 

prin traficul generat (vehicule de transport greu), prin utilizarea incintei 

pentru depozitare si productie, prin deseurile produse on prin programul 

de activitate prelungit dupa orele 18:00; 

5. se interzic la nivelul ansamblului urmatoarele activitati si lucrari: 

- curatatorii chimice; 

- construciii provizorii de once natura; 

- depozitare en-gros sau mic-gros; 

- depozitari de materiale refolosibile; 

- platforme de precolectare a deseurilor urbane; 

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati man i de substanie in-

flamabile sau toxice; 

- autobaze; 

- staiii de intretinere auto peste 5 masini; 

- staiii de betoane; 

- lucrari de terasament de natura sá afecteze amenajarile din 

spaiiile publice si construciiile invecinate; 

- once 	lucrari 	de terasament care 	pot sá 	provoace 

scurgerea necontrolata a apelor meteorice sau care impiedica 

evacuarea si colectarea acestora; 

(4) inaltimea 	a) In subzona Lla : 

maxima 	 1. Regimul de inaltime maxim admis este de S/D+P-4 

admisibila a 	 2. inaltimea maxima la cornisa admisa este de 8 m masurati de la cota 
cladirilor 	 de acces din domeniul public 

b) in subzona Llb : 

1. Regimul de inaltime maxim admis este de S/D+P-4 

2. inaltimea maxima la cornisa admisa este de 7 m masurati de la cota 

de acces din domeniul public. 

3. lnaltimea maxima la coama admisa va fi de 10 m masurati de la cota 

de acces din domeniul public. 

c) In subzona Llc : 

1. Regimul de inaltime maxim admis este de S/D+P-4 

2. inaltimea maxima la cornisa admisa este de 8 m masurati de la cota 

de acces din domeniul public 

d) In subzona L2a, L2b : 

1. Regimul maxim de inaltime cladirilor va fi P+1+ M sau P+2 niveluri; 

2. inaltimea maxima la cornisa este de 10,0 m de la cota terenului 
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amenajat; 

3. In subzona L2b se admite depa*ea inaltimii S/D+P+2 Cu o mansarda 

inscrisa in volumul acoperiwlui, in suprafata de maxim 60% din aria 

construita; 

a) in subzona L3 

1. Regimul de inaltime maxim admis pentru constructiile de locuinte co-

lective este de S/D+P+4 niveluri. 

2. inaltimea maxima la cornisa este de 15,0 m de la cota terenului ame-

najat; 

3. se admite dep4irea Cu maxim doua niveluri numai Cu conditia ca 

acestea sa fie retrase in interiorul unui arc de cerc i a tangentei la 

acesta, la 45 grade; 

b) In subzonele Lla,L1c,L2a,L2b i L3: 

1. pate fi adaugat suplimentar un nivel, in cazul parcelelor de colt, 

pentru a sublinia intersectia doar in cazul intersectiilor in care cel 

putin una din strazi este Drum National, Drum Judetean sau Drum 

Comunal; 

2. se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa 

cladirilor invecinate in cazul regimului de construire insiruit sau 

cuplat; 

	

(5) Posibilitati 	a) In subzona Lla POT max= 50% 

	

maxime de 	b) In subzona Lib POT max= 35% 

	

ocupare a 	c) In subzona Llc POT max=40% 
terenului 

d) In subzona L2a POT max= 45% 
(POT) 

e) in subzona L2b POT procentul de ocupare al terenului se diferentiaza in 

functie de destinatia constructiilor: 

1. POT maxim= 40% pentru locuire, pensiuni turistie i agroturistice 

2. POT maxim = 25% pentru constructii de invatamant i constructii de 

sanatate; 

3. POT maxim = 15% pentru constructii de agrement — locuri de joaca 

pentru copii, parcuri, scuaruri i pentru constructii de locuinte 

f) In subzona L3 POT max= 30% 

	

(6) Coeficient 	a) In subzona Lla, CUT max=1 

	

maxim de 	b) In subzona Lib, Llc, L2a, L2b CUT max=0,9 

	

utilizare a 	c) In subzona L3, CUT max=1,5 
terenului 

(CUT) 

PUG o r a $ COMAN ESTI 	 109 / 175 



Regulament Local de Urbanism 

ART. 50 

- V - ZONA SPATIILOR VERZI 

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI  

(1) Zona cuprinde spatii verzi specifice intravilanului si extravilanului Cu acces nelimitat sau 

specializat, gradini de fatada, spatii plantate de protectie si paduri de diferite tipuri. 

Interventiile in zonele verzi obligatoriu trebuie sá respecte prevederile Legii nr.46/2008 

Codul sivic, republicato 1a12 august 2015 si Legea nr.107 din 25.09. 1996 (Legea ape/or) Cu 

completarile si modificarile ulterioare precum si legislatia privitoare la mediu. 

(2) Zona verde este alcatuita din urmatoarele  subzone si unitoti de referinto: 

V1— subzona spatiilor verzi publice — parcuri, scuaruri i fasii plantate publice; 

Vlp — subzona spatiilor verzi publice - Parcul Ghika, situat in zona protejata 

V2 — subzona spatiilor verzi pentru agrement si sport; 

(1) Utilizari 	a) In subzona V1 sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public 

admise 	 constand in: 

1. spatii plantate; 

2. circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru 

intretinerea spatiilor plantate si accesul la activitatile permise; 

3. drumuri de halaj din care se asigura - prin dimensionare 

corespunzatoare - accesul direct din drumuri publice la lac 

pentru aprovizionarea Cu apa a masinilor de pompieri de tonaj 

rid icat; 

4. mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna; 

5. adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si 

intretinere; 

6. parcaje. 

b) In subzona Vlp sunt admise urmatoarele functiuni: 

1. in arealul parcurilor si a spatiilor verzi de pe loturile vizate, 

interventiile peisagistice se vor face pe baza unor studii istorice si 

de amplasament intocmite de specialisti atestati ai Ministerului 

Culturii; 

2. Sunt recomandate activitatile originare pentru care au fost 

destinate cladirile marcate ca fiind protejate; 

3. Sunt recomandate functiuni de servicii scolar-educative, muzeale 

si ale altor institutii de cultura; 

c) In subzona V2 se admit urmatoarele: 

1. spatii plantate; 

2. circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru 

intretinerea spatiilor plantate si accesul la activitatile permise; 

3. drumuri de halaj din care se asigura - prin dimensionare 

corespunzatoare - accesul direct din drumuri publice la lac 

pentru aprovizionarea Cu apa a masinilor de pompieri de tonaj 
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ridicat; 

4. mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna; 

5. constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru 

spectacole si biblioteci in aer liber, pavilioane Cu utilizare flexibila 

sau Cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie publica si 

comert; 

6. adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si 

intretinere; 

7. parcaje. 

	

(2) Utilizari 	a) In subzona Vi: 

	

admise 	Cu 	1. se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru 

	

conditionari 	 spectacole, pavilioane Cu utilizare flexibila sau Cu diferite tematici), 

2. se admit noi cladiri pentru cultura, sport, recreere si anexe, Cu 

conditia ca suprafata acestora insumata la suprafata construita 

existenta si mentinuta, la cea a circulatiilor de toate categoriile si a 

platformelor mineralizate, sá nu depaseasca 10% din suprafata totala 

a parcului. 

3. cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si 

gradinile publice se admit Cu conditia de a nu avea separari fizice 

care sá impuna interdictia liberei circulatii. 

b) in subzona Vlp 

1. In zona de protectie a monumentelor istorice nu sunt admise activitati 

si functiuni care pot dauna calitati mediului construit. 

2. se aplica reglementarile specifice din PARTEA IV - PRESCRIPTII 

SPECIFICE PENTRU MONUMENTELOR ISTORICE SI ZONA LOR DE 

PROTECTIE, SITURI ARHEOLOGICE SI ZONA LOR DE PROTECTIE, ZONE 

CONSTRUITE PROTEJATE SI CONSTRUCTII Cu VALOARE 

ARHITECTURALA, art. 55 Monumente istorice i zona lor de protectie 

	

(3) Utilizari 	a) In subzona V1, V2: 

	

interzise 	 1. se interzic once interventii care contravin legilor si normelor in 

vigoare; 

2. se interzic once schimbari ale functiilor spatiilor verzi publice 

specializate i diminuarea suprafetelor inverzite; 

3. se interzic once amenajari care sá atraga locuitorii in spatiile de 

protectie fata de infrastructura tehnica reprezentata de circulatii 

majore side retele de transport a energiei electrice si gazelor; 

4. se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale 

abilitate; 

b) In subzona Vlp 

1. interzise activitati ca : servicii de comert en gros, depozite en-gros, 

magazine de materiale de constructii, service-uri si spalatorii auto, 

industrii de once fel, statii de vanzare a carburantilor auto. 
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2. se aplica reglementarile specifice din PARTEA IV - PRESCRIPTII 

SPECIFICE PENTRU MONUMENTELOR ISTORICE SI ZONA LOR DE 

PROTECTIE, SITURI ARHEOLOGICE SI ZONA LOR DE PROTECTIE, ZONE 

CONSTRUITE PROTEJATE SI CONSTRUCTII Cu VALOARE 

ARHITECTURALA, art. 55 Monumente istorice i zona lor de protectie 

(4) inaltimea 	a) In subzona Vi, V2 inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi 5,0 m la 

maxima 	 cornia 

admisibila a b) In subzona Vlp - regimul de inaltime al monumentelor istorice aflate in 

cladirilor 	LMI2015 sau propuse spre includere nu isi vor modifica regimul de 

inaltime. 

(5) Posibilitati 	a) In subzona Vi, V2 POT max= va fi stabilit conform studiilor de specialitate 

maxime de 	avizate conform legii 

ocupare 	a b) In subzona Vlp, in cazul investitiilor care vor depasi indicatorii maximi 

terenului 	admisi pe lot se vor face studii de amplasamnet urbanistice tip PUZ. 

(POT) 

(6) Coeficient 	(a) In subzona VI., V2 CUT max va fi stabilit conform studiilor de specialitate 

maxim 	de 	avizate conform legii. 

utiliza re 	a (b) In subzona subzona Vlp, in cazul investitiilor care vor depasi indicatorii 
terenului 	maximi admisi pe lot se vor face studii de amplasamnet urbanistice tip 
(CUT) 	 PUZ. 
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ART. 51 

- G - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA 

GENERALITATI:CARACTERUL ZONEI  

- Zona G reunete toate funcliunile care apariin gospodariei comunale i asigura servirea 

populaiiei cu transport in comun, pieie comerciale, echipare edilitara, cimitire 

salubritate. 

Zona este alcatuita din urmatoarele subzone si unitoti teritoriale de referinto: 

o G1 - subzona cimitirelor; 

o G2 — subzona pentru echipare edilitara 

- In zona protejata a obiectivelor istorice se aplica reglementarile din Partea IV. 

	

(1) Utilizari 	a) In subzona G1 sunt admise: 

	

admise 	 1. cimitire i cladiri anexa: 

2. cimitire; 

3. capela mortuara; 

4. mausoleu - osuar; 

5. circulaiii carosabile; 

6. parcaje; 

7. circulaiii pietonale; 

8. plantain; 

9. pavilion pentru administraiie, depozitare i anexe sanitare. 

b) In subzona G2 sunt admise: 

1. construciii, instalaiii i amenajari pentru gospodaria comunala: 

2. birouri si incaperi anexe ale funcliunii de baza; 

3. incinte tehnice cu cladiri 	i instalaiii pentru sistemul de 

alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica 

termica, alimentare cu gaze naturale, magistrale de energie 

electrica, gaze naturale, hidrocarburi, statii de tratare si epurare 

a apei; 

4. circulaiii carosabile; 

5. parcaje; 

6. circulaiii pietonale; 

7. plantain; 

8. pavilion pentru administraiie, depozitare i anexe sanitare. 

	

(2) Utilizari 	a) In subzona Gl: 

	

admise 	cu 

PUG o r a $ COMANESTI 	 113 / 175 



Regulament Local de Urbanism 

conditionari 

	

	 1. se va asigura, conform normelor, o zona de protectie de 50.0 

metri fata de locuinte; 

2. se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a 

locurilor de veci (intre 7.5 i 10,0 mp.teren brut pentru un loc de 

veci), circulatii carosabile i pietonale civilizate i o pondere mai 

ridicata a vegetatiei. 

b) In subzona G2 se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme 

specifice. 

(3) Utilizari inter- a) In subzona G1 se interzice densificarea cimitirelor existente prin 

zise 	 ocuparea aleilor §i distrugerea vegetatiei din lungul acestora sau a celei 

perimetrale. 

b) In subzona G2 sunt interzise acele activitati stabilite prin normele 

specifice fiecarei functiuni de ban. 

(4) inaltimea 	a) In subzona G1 inaltimea cladirilor nu va depa§i inaltimea maxima 

maxima 	 admisa in unitatile de referinta adiacente, cu exceptia instalatiilor §i a 

admisibila a 	co§urilor; pentru cladirile de tip hala se recomanda o inaltime maxima 

cladirilor 	 de 10.0 metri. 

- 	pentru constructii de cult inaltimea constructiei va fi stabilita prin 

studii de specialitate avizate i aprobate conform legislatiei in 

vigoare. 

b) In subzona G2 inaltimea cladirilor nu va depa§i inaltimea maxima 

admisa in unitatile de referinta adiacente, cu exceptia instalatiilor §i a 

co§urilor; pentru cladirile de tip hala se recomanda o inaltime maxima 

de 10.0 metri. 

(5) Posibilitati 	a) In subzona G1 - suprafata totala pe un loc de veci va fi de 7,5 - 10 mp., 

maxime de 	din care 15 % circulatii, 5 % plantatii §i 1 % constructii (altele decat locul 

ocupare a 	de veci). 

terenului 	b) In subzona G2: 

(POT) 	 1. POT maxim = 50% - raportarea ariei construite la suprafata terenului; 

2. in acest caz aria construita include proiectia constructiilor, 

platformelor, aleilor carosabile i pietonale, suprafetele ocupate de 

mobilierul urban. 

1. Coeficient 	a) In subzona Gl: 

maxim de 	 1. CUT maxim = 0,15 mp ADC/ mp.teren 
utiliza re a 

2. In acest caz aria construita desfasurata include aria constructiilor 
terenului 

supraterane, aria platformelor, a aleilor carosabile i pietonale , a 
(CUT) 

suprafetelor ocupate de mobilierul urban. 

b) In subzona G2 - CUT maxim = 1,8 mp ADC / mp.teren 
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ART. 52 

- T - ZONA TRANSPORTURILOR 

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI: 

- Subzona transporturilor 

o intrucat aspectul general al orasului Comanesti este puternic influentat de imaginile 

oferite de catre principalele cai de acces rutier si feroviar, se va acorda o atentie 

sporita considerentelor estetice in acordarea autorizaiiilor de construire pentru 

subzonele de transporturi; 

o aspectul oferit de spa -0u' aferent caii ferate, constituind o carte de vizita pentru 

oras, va fi necesar sá faca obiectul unui studiu de ansamblu si a unor programe de 

ameliorare, in condiiiile prezentului regulament, pentru intreg traseul cailor de ac-

ces in oras, si pe tot traseul acesteia; 

o totodata, avand in vedere poluarea fonica a locuinielor, cauzata de distania redusa 

a acestora fata de linia ferata, va fi necesar ca, in sectoarele in care aceasta distania 

este sub 15 metri, sá fie realizate ziduri antifonice sau construciii Cu acelasi rol, pe 

baza unor studii de specialitate. 

- Zona este alcatuita din urmatoarele subzone si unitati teitoriale de referinta: 

o TR — subzona transporturilor de tip intermodal; 

o TCF- subzona trasnporturilor feroviare. 

	

(1) Utilizari 	a) In subzona TR se admit: 

	

admise 	 1. construciii si amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de 

transport greu rutier si pentru transferul marfurilor transportate in 

mijloace de transport cu tonaj si gabarit care nu sunt admise in locali-

tate, instalaiii tehnice de transfer, precum si serviciile anexe 

aferente, parcaje, garaje; 

2. construciii si amenajari pentru depozitarea, reambalarea si expe-

dierea produselor transportate, spaiii si construciii de expunere si 

comercializare a produselor pentru comertul en-gros si pentru 

comertul en-detail numai cu marfuri care nu pot fi transportate la 

domiciliu cu automobilul personal (elemente de constructie si finisaj, 

mobilier, si diverse alte produse pentru intretinerea gradinilor, camp-

ing etc.) 

3. servicii pentru transportatorii in tranzit: birouri, telecomunicaiii, 

moteluri, restaurante, destindere; 

4. unitati de productie si asamblare. 

b) In subzona TCF se admit urmatoarele: 

1. staiii de calatori, de marfuri si de triaj cu instalaiii, construciii, 

depozite si amenajari necesare functionarii serviciilor feroviare; 

2. servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea 
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serviciilor feroviare; 

3. amenajari, lucrari de terasamente si infrastructura, spatii necesare 

functional si pentru asigurarea securitatii transportului feroviar; 

4. lucrari de protectie impotriva poluarii (ziduri antifonice etc.). 

5. spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de 

organizare a incintelor, necesare imbunatatirii calitatii mediului si 

aspectului peisagistic; 

6. parcaje pentru salariati si pentru calatori. 

(2) Utilizari 	a) In subzona TR si TCF: 

admise cu 	1. Pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente se vor 

conditionari 

	

	 obtine avizele / acordurile de protectie specificate pun R.G.U. i legis- 

latia in vigoare; 

2. Spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform pre-

vederilor normativul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in 

localitati urbane — Indicativ P 132-93; 

3. Normativul pentru proiectarea, executia, exploatarea si postutilizarea 

parcajelor etajate pentru autoturisme — indicativ NP 24— 1997; 

4. Parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de gard viu de minim 

1,20 m inaltime. 

b) In subzona TR - lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele 

de protectie ale drumurilor publice trebuie: 

1. sá nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare 

(sisteme de transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica 

si alte lucrari de acelasi gen); 

2. sá nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, 

siguranta); 

3. sá respecte in extravilan urmatoarele distante minime de protectie 

de la axul drumului 'Ana la marginea exterioara a zonei drumului, 

functie de categoria acestuia: 

drumuri nationale -22 m.; 

drumuri judetene - 20 m.; 

drumuri comunale -18 m.; 

4. elementele cailor de comunicatie in zona obiectivelor speciale sá re-

specte legislatia in vigoare (Ordin MLPAT, MApN, MI si SRI din 1995). 

C) In subzona TCF: 

1. constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a infra-

structurii feroviare se vor autoriza numai cu avizul R.A. SNCFR i a 

Ministerului Transporturilor — conform art. 20 din R.G.U. modificat; 

2. Conform OUG 12/1998 cu completarile i modificarile ulterioare, 

zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde ter-

enurile limitrofe, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, in- 
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diferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii fe-

rate, precum i terenurile destinate sau care servesc, sub once forma, 

la asigurarea funciionarii acesteia. Pentru zonele de proteciie a infra-

structurii feroviare publice noi, administratorul infrastructurii ferovi-

are va notifica eventualii proprietari de terenuri afectate; 

3. depozitele i anexele C.F. vor respecta masurile i normele admisibile 

de poluare i de asigurare impotriva riscurilor de incendiu i explozie; 

	

(3) Utilizari 	a) In subzona TR si TCF se interzic: 

	

interzise 	 1. construciiile i amenajarile amplasate in zona de proteciie a infra- 

structurii feroviare se vor autoriza numai cu avizul R.A. SNCFR i a 

Ministerului Transporturilor — conform art. 20 din R.G.U. modificat; 

2. zona de proteciie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile lim-

itrofe, indiferent de proprietar, cu laiimea de 100 m masurata de la 

limita zonei cadastrale CFR, situata de o parte i de alta a caii ferate, 

precum i terenurile destinate sau care servesc sub once forma 

funclionarii acesteia; 

3. depozitele i anexele C.F. vor respecta masurile i normele admisibile 

de poluare i de asigurare impotriva riscurilor de incendiu i explozie; 

4. cuplarea cladirilor de locuit cu construciii aferente circulaiiei rutiere 

sau feroviare; 

5. amplasarea in incinta unitaiilor de transporturi i a garajelor publice a 

unor construciii care prin natura activitaiilor desfawrate pot produce 

poluare peste normele admisibile i / sau prezinta risc de incendiu / 

explozie. 

b) In subzona TR: 

1. se interzice comercializarea en-detail a produselor care pot fi trans-

portate la domiciliu cu automobilul propriu sau cu taxi. 

c) In subzona TCF: 

1. in zonele de sigurania i proteciie aferente infrastructurii feroviare 

publice este interzisa (conform OUG nr. 12/1998) autorizarea 

urmatoarelor lucrari: 

2. construciii, fie i cu caracter temporar; 

3. depozitarea de materiale sau infiiniarea de plantain care impiedica vi-

zibilitatea liniei sau a semnalelor feroviare; 

4. once lucrari care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, 

surpari sau afectarea stabilitaiii solului (inclusiv prin taierea copacilor 

sau arbuOlor on extragerea de materiale de construciii) 

sau modificarea echilibrului freatic; 

5. depozitarea necorespunzatoare de materiale, substanie sau deeuri 

care contravin normelor de proteciie a mediului sau care ar putea 

provoca degradarea infrastructurii feroviare. 

PUG o r a $ COMAN ESTI 	 117 / 175 



Regulament Local de Urbanism 

(4) inaltimea 
	a) in subzona TR i TCF - inaltimea cladirilor in planul fatadei nu va depa§i 

maxima 
	

distanta dintre aliniamente §i nici inaltimea maxima admisa in unitatile 

admisibila a 
	de referinta adiacente, cu exceptia instalatiilor tehnice. 

cladirilor 

(5) Posibilitati 

maxime de 

ocupare a 

terenului 

(POT) 

(6) Coeficient 

maxim de 

utiliza re a 

terenului 

(CUT) 

a) in subzona TR si TCF se admit: 

Zona construibila 

TCF - lncinte principale ale transporturilor 

pe cale ferata (gari) 

TR + TCF - lncinte tehnice dispersate, cu sau 

fara cladiri de birouri 

TR + TCF - lncinte tehnice in zone industriale 

TR + TCF - Birouri 

TR+ TCF - Birouri - cu conditia sä nu se 

depaseasca o adancime de 20 metri fata de 

aliniament iar din restul curtii sä poata fi 

construita o pondere de 75% cu cladiri 

avand maxim 2 niveluri (8 metri). 

Nr. niveluri POT maxim % 

conform studiilor de spe- 

cialitate 

1, 2 si 3 70 

4 si 5 50 

6 si peste 50 

80 

1, 2 si 3 70 

4 si 5 70 

6 si peste 70 

a) In subzona TR si TCF se admit: 

Zona construibila 	 Nr. niveluri 	CUT maxim 

TCF - lncinte principale ale transporturilor pe 	Conform studiilor de speciali- 

cale ferata (gari) 	 tate 

1 	 1,0 

2 	 1,6 
TR + TCF - lncinte tehnice dispersate, cu sau 

3 	 2,0 
fara chadiri de birouri 

4 si 5 	 2,4 

6 si peste 	2,4 

TR + TCF - lncinte tehnice in zone indus- 

triale 

1 	 1,0 

2 	 1,6 

TR+ TCF - Birouri 	 3 	 2,0 

4 si 5 	 2,2 

6 si peste 	2,4 

ART. 53 

- A - ZONA UNITATILOR AGRICOLE 

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI  

Subzona ce cuprinde unitati agricole mici i mijlocii destinate productiei de legume etc in 

spaiii protejate de tip sera. 

Criterii economice si ecologice impun conservarea terenurilor de productie si a unitatilor 
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agricole din proximitatea limitelor de intravilan, capabile sá aprovizioneze, din resurse locale 

si pe trasee scurte pie -tele locale de produse agricole. 

Pentru zonele A neconstituite, va fi necesara elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale, 

necesare pentru identificarea infrastructurii tehnice, rutiere si/ sau pentru relotizarea 

terenului. 

	

a) Utilizari 	a) sere pentru cercetare sau pentru productie, cu serviciile specifice 

	

admise 	 aferente 

b) parcaje la sol §i multietajate; 

c) statii de intretinere §i reparatii auto; 

d) statii de benzina; 

e) comert, alimentatie publica §i servicii personale; 

f) locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau 

securitatea unitatilor. 

	

g) Utilizari 	a) Ferme §i unitati zootehnice, numai in baza unor studii de impact asupra 

	

admise 	cu 	sanatatii populatiei §i mediului inconjurator, cu realizarea masurilor §i a 

	

conditionari 	zonelor de protectie sanitara pe care acestea le impun. 

	

h) Utilizari 	a) Once utilizari, altele deck cele admise la punctul 1 §i punctul 2. Sunt 

	

interzise 	 interzise lucrari de terasament §i sistematizare verticala de natura sa 

afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. 

i) inaltimea 	a) inaltimea cladirilor va fi determinata in conformitate cu viitorul P.U.Z. , 

	

maxima 	 cu urmatoarele conditionari: 
admisibila a 

1. se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de 9,0 metri 
cladirilor 

2. inaltimea pe strazile interioare ale zonei industriale nu va depasi 

distania intre aliniamente; 

3. in culoarele rezervate liniilor electrice inaltimea se subordoneaza 

normelor specifice. 

j) Posibilitati 	a) POT maxim admis este de 80%; 
maxime de 

ocupa re a 

terenului 

(POT) 

k) Coeficient 	a) CUT max=0,9; 
maxim de 

utilizare a 

terenului 

(CUT) 
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Art. 47-54 
	

APLICARE 

a) Pentru stabilirea conditiilor de construibilitate la emiterea cerfificatului de urbanism este 

obligatorie corelarea art. 47-54 Cu celelalte articole ale regulamentului local de urbanism. 

b) Pentru identificarea subzonei funcponale in care este situat un teren se va ufiliza planul de 

"Reglementari Urbanisfice — Zonifcare". 

ART. 54 

- PD - ZONA PADURILOR IN INTRAVILAN 

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI 

Subzona ce cuprinde suprafete impadurite situate in intravilan- in zona Dealului Galion a 

localitatii Podei. 

Prezentul Regulament se va aplica in corelare Cu preyed erile Legii nr.46/2008 Codul sivic, Cu 

completarile si modificarile ulterioare precum si legislatia privitoare la mediu. 

Se vor respecta prevederile Art. Sale prezentului regulament. 

PUG o r a $ COMANESTI 	 120 / 175 



Regulament Local de Urbanism 

(1) Utilizari 	a) Exploatare silvica cu posibilitatea integrarii unor de activitati de 

admise 	 agrement: 

a.a) recreere 

a.b) alergare 

a.c) deplasari velo, calarie 

2) Utilizari 	a) Pentru utilizarile admise la punctul (1) se poate organiza un sistem de 

admise 	Cu 	alei/ platforme/ piste din materiale naturale. 

conditionari 	b) Acestea se vor realiza in concordanta Cu legislatia silcvica si cu avizul 

Directiei Si!vice. 

c) Accesul auto se va face numai pentru exploatarea in regim silvic, 

intretinere Si interventii 

(3) Utilizari 	a) Once utilizari, altele deck cele admise la punctul 1 §i punctul 2. 

interzise 

(4) inaltimea 	Nu este cazul 

maxima 

admisibila a 

cladirilor 

(5) Posibilitati 	Nu este cazul 

maxime de 

ocupare a 

terenului 

(POT) 

(6) Coeficient 	Nu este cazul 
maxim de 

utilizare a 

terenului 

(CUT) 
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PARTEA IV 

PRESCRIPT!! SPECIFICE PENTRU MONUMENTELOR ISTORICE SI 

ZONA LOR DE PROTECTIE, SITURI ARHEOLOGICE SI ZONA LOR DE 

PROTECTIE, ZONE CONSTRUITE PROTEJATE SI CONSTRUCT!! Cu 

VALOARE ARHITECTURALA 

PUG o r a COMAN ESTI 	 122 / 175 



Regulament Local de Urbanism 

ART. 55 

MONUMENTE ISTORICE SI ZONA LOR DE PROTECTIE 

(1) Se protejeaza toate cladirile aflate in LMI 2015, incluse pe lista de protectie propusa in proces 

de obtinere a statututlui de monument i cu valoare arhitecturala (pentru cele din urma — 

Anexa 2.1.). 

(2) Cladirile istorice incluse in LMI 2015 impreuna cu zona lor de protectie sunt evidentiate in 

planul de "Reglemetari urbanistice- zonificare". Prezentul Regulament Local de Urbanism face 

referire la urmatoarele monumente i situri arheologic de pe teritoriul administrativ al 

orawlui Comane“i: 

Monumente 

COD 

i situri inregistrate in Lista Monumentelor Istorice 2015 conform Ordinului 

ministrului culturii nr.2828/2015 

DENUMIRE 	 LOCALIZARE 	 DATARE 

BC-I-s-B-00754 SITUL ARHEOLOGIC DE LA VERMESTI 
LOG VERMESTI, 

EP.BRONZULUI 
ORAS COMANESTI 

BC-I-m-B-00754.01 ASEZARE 
LOG VERMESTI, 

EP.BRONZULUI 
ORAS COMANESTI 

BC-I-m-B-00754.02 ASEZARE 
LOG VERMESTI, ENEOLITIC, CULTURA 

ORAS COMANESTI CUCUTENI, FAZA B 

BC-I-m-B-00754.03 ASEZARE 
LOG VERMESTI, ENEOLITIC CULTURA 

ORAS COMANESTI CUCUTENI, FAZA A 

NEOLITIC TIMPURIU 

BC-I-m-B-00754.04 ASEZARE 
LOG VERMESTI, 

CULTURA STARCEVO- 
ORAS COMANESTI 

CRIS 

BC-II-m-B-20904 SCOALA, AZI GRADINITA SI SCOALA ORAS COMANESTI AN 1910 

BC-II-m-A-00815 GARA ORAS COMANESTI AN 1899 

ANSAMBLUL PALATULUI GHIKA — 

COMANESTI, AZI MUZEUL DE 
BC-II-a-A-00816 ORAS COMANESTI SEC XIX 

ETNOGRAFIE SI ARIA 

„DIMITRIE GHIKA— COMANESTI" 

BC-I I-m-A-00816.01 PALAT ORAS COMANESTI SEC XIX 

BC-I I-m-A-00816.02 PARC ORAS COMANESTI SEC XIX 

(3) Autorizarea executarii constructiilor, cu avizul conform al Ministerului Culturii i Identitatii 

Nationale prin Comisia Nationala a Monumentelor Istorice, se face pentru terenurile pe care 

se afla amplasate urmatoarele valori de patrimoniu cultural construit de interes national, pre-

cum i in zona acestora de protectie: 

BC-II-m-A-00815 	GARA 

ANSAMBLUL PALATULUI GHIKA — COMANESTI, AZI 

BC-II-a-A-00816 	MUZEUL DE ETNOGRAFIE SI ARIA 	„DIMITRIE 

GHIKA — COMANESTI" 

BC-I I-m-A-00816.01 PALAT 
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BC-Ikm-A-00816.02 PARC 

(4) Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile ce cuprind valori de patrimoniu cultural 

construit de interes local sau in zona de protectie a obiectivelor mentionate la alin. (2), altele 

deck cele mentionate la aliniatul (3), delimitate in planul de reglementari urbanistice se face 

cu avizul Directiei pentru Cu!tura Bacau 

(5) In cazul interventiilor se impune revenirea la arhitectura initiala exterioara a cladirilor vechi. 

(6) Once tip de interventii se va face pe ban de studii istorice i de amplasament intocmite de 

speciali0 atestati de Ministerul Culturii. Construirea de extinderi sau corpuri noi se va face in 

aliniamentele specificate de aceste studii. 

(7) Lucrarile de constructie in cadrul parcelei monumentelor istorice von fi executate cu suprave-

ghere arheologica prealabila la partea de sapaturi. 

(8) Pa rcelarul monumentelor istorice nu se va modifica. 

(9) Pentru interventiile la imobilele aflate in raza de protectie a monumentelor istorice se va re-

specta prezentul regulament. 

(10) Tipuri de constructii pe a) Se conserva cladirile cu statut juridic de monument istoric Si 

pa rcela  se restaureaza pe baza studiilor istorice Si de amplasament 

intocmite de specialisti atestati ai Ministerului Culturii Si pe 

baza proiectelor de specialitate. 

b) Nu se admit constructii cu caracter temporar pe loturile 

monumentelor istorice 

c) Nu se admite amplasarea in loturile monumentelor istorice, in 

parcuri, pe fatadele monumentelor a unor panouri publicitare 

comerciale, bannere sau alte semnalizari cu caracter 

comercia I. 

(11) imprejmuiri 	 a) Imprejmuirile loturilor monumentelor istorice se vor face pe 

baza studiilor istorice Si de amplasament intocmite de 

specialisti atestati ai Ministerului Culturii Si pe baza 

proiectelor de specialitate. 

b) Nu se admit garduri Si panouri de gard din zidarii pline Si 

panouri prefabricate de beton, din panouri de plastic, panouri 

apace de tabla, tabla cutata. 

c) Nu se admit deschideri permanente ale loturilor catre 

domeniul public (fara imprejmuire spre domeniul public). 

(12) Spatii verzi i plantate 	a) Amenajarile peisagere si de pavimente se vor face pe baza 

studiilor istorice si de amplasament intocmite de specialisti 

atestati ai Ministerului Culturii si pe baza proiectelor de 

specialitate. 

b) Nu sunt admise pentru pavimente placile de beton turnate 

sau spatii asfaltate. 

(13) Amplasarea in interiorul a) Nu se permite desfiintarea, mutarea, demolarea partiala a 

parcelei 	 cladirilor marcate ca fiind protejate sau cu valoare 

arhitecturala. 
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b) Once extindere a acestor cladiri protejate se von face pe baza 

studiilor istorice si de amplasament intocmite de specialisti 

atestati ai Ministerului Culturii Si pe baza proiectelor de 

specialitate. 

c) Nu se admit calcane catre cladirile protejate. 

d) in cazul investitiilor care ar dep4i indicatorii maximi admi0 

pe lot, se vor face intocmi documentatii urnasitice de 

amplasament tip PUZ. 

(14) inaltimea constructiilor a) Regimul 	de inaltime al monumentelor istorice aflate in 

LMI 2015 sau propuse spre includere nu isi vor modifica 

regimul de inaltime. 

b) Cladirile din vecinatatea cladirilor marcate ca protejate vor 

avea cornisa la aceeasi inaltime cu cea a cladirilor protejate. 

Pentru fiecare cladire se va lua in considerare cladirea 

protejata cea mai apropiata pentru determinarea inaltimii. In 

functie de solutia aleasa se va determina mansardarea 

clad irilor sau retragerile in terase. 

c) Regimul de inaltime nu va stabili doar numarul de nivele admis, 

ci si calculul inaltimii admise a cladirii, care se va face in 

conformitate cu schema din Anexa 2.2.. 

d) Pentru cladirile care nu se afla in directa relatie cu o cladire 

protejata (intre ele Si cladirea protejata se afla o alta cladire 

care respecta conditiile de construire date) se ia in considerare 

doar unghiul de 45% pentru determinarea inaltimii admise fara 

a se mai lua in considerare Si respectarea cornisei. 

e) In cazul investitiilor care vor depasi indicatorii maximi admisi 

pe lot se vor face studii de amplasamnet urbanistice tip PUZ. 

(15) Amplasarea 	fata 	de a) Alinierile cladirilor principale protejate catre aliniamnetul 

3Iiniamente 	 strazii se conserva. 

b) Alinirea cladirilor principale protejate fata de fundul de lot se 

conserva. 

c) Alinierea cladirilor principale protejate fata de limitele laterale 

se conserva. 

d) Corpurile de cladire noi amplasate pe baza studiilor istorice Si 

de amplasament intocmite de specialisti atestati ai Ministerului 

Culturii Si pe baza proiectelor de specialitate, vor avea lungimi 

de maxim 15m Si o distanta de minim 3.5m intre ele. Nu se 

admit calcanele. 

(16) Fundatii 	 a) La realizarea sapaturilor pentru fundarea unor cladiri noi se va 

asigura supravegherea arheologica, iar in zonele anuntate cu 

potential arheologic sau pe zonele cu situri arhelogice clasate 

se va prevedea descarca re a rheologia obligatorie. 
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b) Se va prezenta la receptia cladirii un raport arheologic asupra 

eventualelor descoperiri. In cazul in care exista urme 

arheologice se vor lua masuri de catre specialisti. 

	

(17) Structuri 	 a) Pentru cladirile marcate ca fiind protejate, nu se admit 

consolidari care sa mod ifice fatadele si volumetria clad irii. 

b) Pentru cladirile noi nu exista limitari in utilizarea diferitelor 

sisteme structurale. 

	

Aspectu I 	exterior 	al a) Pereti exteriori 

1. Finisarea fatadelor se va face cu materiale compatibile cu 

statutul de monument in conformitate cu proiectele de 

specialitate i studiile de parament. 

2. Nu se admit lucrari de consolidare care sa modifice fatadele 

monumentelor istorice 

b) Acoperi 

1. La cladirile marcate ca fiind protejate, nu se admit modificari 

ale sarpantelor sau volumetriei acoperisului. 

c) invelitori 

1. Materialele vor fi indicate pe baza studiilor istorice Si de 

amplasament intocmite de specialisti atestati ai Ministerului 

Culturii Si pe baza proiectelor de specialitate. 

d) Goluri i tamplarie 

1. Pentru cladirile marcate ca fiind protejate, nu se admit 

modificari ale golurilor de fereastra fata de situatia lor 

originala. 

2. Once interventie va fi insotita de read ucerea la forma initiala 

a golurilor de ferestre Si usi. Aceasta se va realiza atat prin 

studiu comparativ cat Si prin analiza zidariei decopertate la fata 

locului. 

3. inlocuirea ferestrelor, daca se doreste montarea de ferestre 

cu geam termopan, se va face cu elemente cu toc din lemn 

stratificat sau. Ferestrele vor respecta desenul initial Si 

mobilitatea ochiurilor elementelor originale 

4. Nu sunt admise usi metalice prefabricate sau usi din profile 

termopan. 

5. Pentru cladirile noi sau neprotejate, pentru fatadele vizibile 

dinspre strada se va pastra proportia plin-gol de la cladirile 

istorice Si traditionale. Nu sunt admise pe fatadele vizibile catre 

strada deschideri mad Si pereti de sticla. 

e) Accesorii 

1. In zona de protectie, pe spatiile loturilor nu sunt admise 

reclame luminoase, bannere i panouri publicitare de mani 
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diemnsiuni (peste 1,20 m X 0,70 m) 

2. In zona de proteqie nu se admite reclama pentru terti pe 

pa nouri aflate pe lotu rile gospodariilor. 

3. Pentru cladirile marcate ca fiind protejate sunt admise 

numai reclame in panou, aezate pe fatada principala a case 

care nu vor dep4i dimensiunile de lm X 0,70 m, sau panouri 

independente cu amplasare vizibila care sa nu blocheze 

vizibiliatea catre cladirea protejata i cu dimensiuni de maxim 

1,20m X 0,70m. Nu se admite reclama pentru terti pe aceste 

pa nouri. 

4. Nu se admite amplasarea pe fatade a cablurilor de telefonie, 

electricitate etc. 

5. Nu se admite amplasarea antenelor parabolice. 

f) Indicatii de culoare 

1. Culorile vor fi indicate pe baza studiilor istorice si de 

amplasament intocmite de specialisti atestati ai Ministerului 

Culturii si pe baza proiectelor de specialitate. 

(19) Receptia lucrarilor de a) Procesul verbal de incheiere a lucrarilor, in cazul cladirilor 

executie marcate ca fiind protejate va mentiona in mod specific ca 

arhitectul expert MCC care a supervizat lucrarea este de acord 

cu modul in care s-au realizat lucrarile. 

(20) Asigurarea compatibil_ a) Sunt recomandate activitatile originare pentru care au fast 

tatilor functionale 	 destinate cladirile marcate ca fiind protejate. 

b) Sunt recomandate functiuni de servicii scalar-educative, 

muzeale si ale altar institutii de cultura 

c) In zona de protectie a monumentelor istorice nu sunt admise 

activitati si functiuni care pot dauna calitati mediului construit. 

d) Sunt interzise activitati ca : servicii de comert en gros, depozite 

en-gros, magazine de materiale de constructii, service-uri si 

spalatorii auto, industrii de once fel, statii de vanzare a 

carburantilor auto. 

(21) Realizarea de retele a) Se vor prevedea in planul gardurilor, grupate, casete de 

2d ilitare 	 bransament pentru electricitate, telefonie, internet si gaze. 

b) In zona de protectie nu se vor admite bransamente aeriene 

pentru electricitate si retele de curenti slabi. 

c) Tevile de alimentare cu gaze se vor instala obligatoriu ingropat 

cu respectarea masurilor de protectie necesa re. 

d) Nu se va admite amplasarea pe fatade a cablurilor de telefonie, 

electricitate, etc. Nu se admite amplasarea antenelor 

pa ra bolice. 
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(22) Lucrari pe spatiile pub-

lice si retele edilitare in zone-

le de protectie a monumen-

telor istorice 

e) La modernizarea sistemelor de retele se va urmari: 

1. eliminarea retelei aeriene de energie electrice, curenti slabi 

2. realizarea unor branamente ingropate a retelei de colectare 

de apa pluviala de pe acoperiwrile cladirilor 

a) Pavimente 

1. La refacerea suprafetelor pavate — strazi, trotuare se va 

urmari utilizarea materialelor naturale, piatra, klinker, etc. 

urmarindu-se eliminarea suprafetelor asfaltate in ZCP. 

2. In sistematizarea verticala a strazilor se va urmari ca nivelul 

de calcare al strazii sa fie la cota definita ca fiind cota terenului 

natural originar al cladirilor marcate ca protejate. 

3. Pavimentele stradale carosabile Si pietonale se vor proiecta 

la o cota raporata la existent fiind interzisa inaltarea 

acostamentului peste cota accesului existent in curtile 

gospodariilor si a cladirilor 

b) Elemente de mobilier urban i publicitate 

1. La modernizarea sistemului de iluminat public se vor inlocui 

stalpii prefabricati din beton armat cu stalpi de fonta, metalici 

sau de lemn, de medie inaltime, max. 6m. 

2. Schimbarea stalpilor se va face unitar, pe segmente de 

strada. 

3. Se va realiza un proiect de amplasare a mobilierului urban 

continand pozitii pentru stalpi de iluminat, tablouri electrice, 

posturi trafo sau de telefonie, hidranti, plantatii, panouri 

de avertizare asupta calitatii istorice si de zona protejata a 

zonei, cosuri de gunoi, banci, balustrade, semne de circulatie 

etc. 

4. Nu sunt admise panouri publicitare cu ecrane tv, led etc. 
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ART. 56 

SITURI ARHEOLOGICE SI ZONA LOR DE PROTECTIE 

(1) Pentru prezervarea perimetrelor arheologice se va respecta prezentul regulament. 

(2) Efectuarea oricaror lucrari care pot afecta siturile arheologice, in absenta certificatului de 

descarcare de sarcina arheologica, se considera distrugere a monumentelor istorice si se 

pedepseste potrivit prevederilor legii penale. 

(3) Desfiintarea, distrugerea partiala sau degradarea siturilor arheologice care sunt monumente 

istorice se sanctioneaza conform legii penale; 

(4) Costurile cercetarii arheologice se suporta de catre beneficiarii investitiilor, potrivit dis-

pozitiilor lega Ie. 

(5) Neanuntarea descoperirilor arheologice prilejuite de lucrarile de construire on de desfiintare 

constituie infractiune Si se pedepseste potrivit prevederilor legii. 

(6) Su prafetele/perimetrele (1) Functiuni admise 

siturilor arheologice situ- 	1. Culturi agricole care nu depasesc adancimea de sapare a 

ate in intravilanul sau in 	pamantului de 25-30 cm si nu necesita deplasarea de utilaj 

extravilanul localitatilor 	greu; 

se vor respecta 	 2. Pasunat; 

3. Amenajari de semnalizare Si punere in valoare a 

monumentului; 

4. Cercetarea arheologica. 

(2) Functiuni interzise 

1. Araturi mai adanci de 30 cm; 

2. Once tip de activitati care implica construirea de cladiri, 

anexe, instalatii, retele etc., inainte de obtinerea certificatului 

de descarcare de sarcina arheologica; 

(3) Interdictie temporara de constru ire 

1. Pana la cercetarea arheologica preventiva Si descarcarea de 

sarcina arheologica a terenului aferent investitiei propuse; cer-

cetarea arheologica Si emiterea certificatului de descarcare de 

sarcina a rheologica se efectueaza in conditiile legii. 

(4) Conditionari la autorizare 

1. aviz DJCPN Bacau (certificatu I de descarcare de sarcina arhe-

ologica); 

2. cercetare arheologica preventiva, prea la bila. 
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(7) Zonele de protectie ale a) Functiuni admise 

siturilor arheologice situ- 	1. Toate functiunile permise in PUG 

ate in intravilanul sau in b) Functiuni interzise 

extravilanul localitatilor 
1. Toate functiunile interzise in PUG 

c) Conditionari la autorizare 

1. Aviz DJCPN Bacau 

2. Toate lucrarile care urmeaza sa afecteze solul vor fi su-

pravegheate din punct de vedere arheologic, in conditiile legii; 

3. In cazul in care, in timpul executarii lucrarilor, vor fi identifi-

cate materiale arheologice (bunuri mobile), lucrarile vor fi 

oprite atat timp cat va fi necesar institutiei de specialitate 

pentru inregistrarea si prelevarea lor; 

4. In cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice con-

struite se va solicita descarcarea de sarcina arheologica a su-

prafetei de teren aferente investitiei propuse, iar lucra rile vor fi 

sistate in portiunea respectiva atat timp cat va fi necesar insti-

tutiei de specialitate pentru cercetarea arheologica preventiva 

exhaustiva a acestora; 

5. In cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice con-

struite de importanta deosebita, care nu vor putea fi prelevate 

sau stramutate, beneficiarul va modifica / completa proiectul, 

in asa fel incat acestea sa nu fie afectate de lucrarile propuse 

ART. 57 

ZONA CONSTRUITA PROTEJATA (ZCP) NR. 1- CENTRU SATESC LEORDA SI 

CONSTRUCT!! Cu VALOAREA ARHITECTURALA 

(1) ZCP nr. 1 Centrul Satesc Leorda este delimitata conform plawi Reglementari Urbanistice-

zo nifica re. Constructiile cu valoa re a rhitectu rala sunt evidentiate in a nexa 2.1.. 

(2) Se impune ca once lucrare de constructie din cad rul zonei co nstruite protejate sa fie executata 

cu supraveghere arheologica prealabila la partea de sapaturi; 

(3) se vor impune regularizari de strazi, avand capacitate auto si prevazandu-se zone pietonale 

acolo unde latimea profilului o va permite, cu proiectarea profilului stradal in limitele alinia-

mentelor specificate in planurile atasate — pavimentele stradale carosabile si pietonale se vor 

proiecta la o cota raporata la existent fiind interzisa inaltarea acostamentului peste cota ac-

cesului existent in curtile gospodariilor si a cladirilor. 

(4) se vor lua masuri de amenajare a domeniului public, unde locul permite si cu respectarea 

aliniamentelor si alinierilor specificate in planurile atasate, pentru a sublinia interesul public 

pentru acest tesut traditional. 

(5) retelele de utilitati care vor alimenta zona vor fi ingropate. 
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(6) Pentru cladirilie monument i zona lor de protectie incluse in ZCP nr.1 se aplica art. 55 a 

prezentului regulament 

(7) Tipuri de constructii pe a) Pe loturile din ZCP pe care se afla cladiri marcate pentru a fi 

pa rcela  protejate sau cu valoare arhitecturala nu se admit decat cladiri 

cu caracter definitiv, nu sunt admise cladiri temporare sau cu 

structuri temporare. 

b) Pe loturile din ZCP, in limita alinierilor sunt permise cladiri cu 

caracter temporar, daca ele adapostesc activitati de crestere a 

animalelor si sunt realizate din materiale traditionale (but, 

material lemnos, paianta), nu creaza noxe, zgomot sau alte 

inconveniente vecinatatilor; aceste cladiri se vor amplasa in 

spatele curtii principale, in linia a doua, dincolo de limita de 

protectie de 30m de la aliniamnetul strazii. Dupa expirarea 

autorizatiei de functiona re toate cladirile cu caracter temporar 

nu vor primi prelungire a perioadei de autorizare Si se va cere 

realizarea unor cladiri cu caracter definitiv. 

c) In zonele adiacente zonelor pietonale se admit constructii cu 

caracter definitiv dispuse cu accente in regim continuu cu 

fatade studiate in stilul arhitecturii traditionale si care sa 

defineasca un spatiu de tip urban. 

d) Nu se admite amplasarea in loturile din ZCP a unor panouri 

publicitare comerciale, bannere sau alte semnalizari cu 

caracter comercial. 

(8) imprejmuiri 	 a) Gardurile situate catre spatiile publice nu vor avea o inaltime 

mai mare de 1,6m. Se recomanda realizarea din materiale 

traditionale, respectiv, din lemn (uluci de lemn). 

b) Se admit garduri cu soclu, din care 40 cm, soclu plin Si restul 

panou semitransparent din material lemnos sau metalic tip 

plasa dublat de plantatii de gard viu. 

c) Materialele acceptate pentru finisarea gardurilor catre strada 

sunt scandura, iar pentru socluri placaje de piatra de rau, 

zidarie de caramida sau de piatra. Nu se admit placari cu 

materiale ce imita piatra, gresii, etc. 

d) Imprejmuirile laterale si de fund ale loturilor se vor face cu 

garduri traditionale de max. 2m inaltime. 

e) Gardurile pentru limitele laterale si de fund ale gospodariilor 

pot fi si din impletituri de nuiele. 

f) In cazul in care se face soclu la imprejmuirile laterale, acesta va 

fi de 30 cm. Panourile superioare se recomanda sa fie din 

scandura sau impletitura de nuiele. Se admit panouri de plase 

meta lice pana la 2m care se vor imbraca in plante cataratoare. 

g) Vor fi pastrate obligatoriu pe langa aceste garduri zone fara 

pavimente sau constructii cu latimea de minim 40cm, pentru a 

permite dezvoltarea plantelor. Se recomnda plantatii de-a 
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lungul limitelor de propietate pentru asigurarea unui comfort 

sporit in interiorul lotului, cu precadere in zona centrala a 

tesutului traditional. 

h) Nu se admit garduri si panouri de gard din zidarii pline si 

panouri prefabricate de beton, din panouri de plastic, panouri 

apace de tabla, tabla cutata. 

i) Constructia portii de acces- traditionala de tip portal, cu stalpi 

si invelitoare de sita sau tigla la grinda superioara, poarta mare 

si portita (pietonala). In mod traditional stalpii de poarta sunt 

incrustati cu motive. La gospodariile unde aceste porti exista se 

recomanda mentinerea si repararea acestora. Sunt permise 

automatizari care sa nu dauneze aspectului general al gardului 

si portilor traditionale. 

j) Nu se admit deschideri permanente ale loturilor catre 

domeniul public (fara imprejmuire spre domeniul public). 

(9) Accese carosabile 	a) Se prevede acces auto si pietona I pe fiecare lot. Accesul auto si 

pietonale 	
pietonal pot fi comune sau separate dar latimea totala a 

portilor auto nu va depasi 3.5m latime. Nu sunt admise porti 

acordeon sau alte tipuri de porti prefabricate sau din elemente 

diferite ca material, forma si aspect fata de gard. 

b) Loturile fara deschidere la domeniul public sau cu o servitute 

de trecere sub o latime de 3.5m nu pot fi construibile. 

(10) Spatii verzi i plantate 	
a) Organizarea curtilor se va face cu urmarirea crearii unui spatiu 

pavat central in curtea de la strada si zone de plantatii in jurul 

cladirilor sau pentru decorarea gardurilor. Pe terenul ramas, 

scazand constructiile existente sau dupa executarea lucrarilor 

de constructii, se va permite pavarea a 20% din suprafata si 

80% va fi plantat. 

b) Nu sunt admise pentru pavimente in curti placile de beton 

turnate sau spatii asfaltate. 

c) Sunt admise pavimentele cu piatra de rau si cubica, suprafetele 

de pietris si nisip batut, suprafetele de pavele cu goluri pentru 

inierbare sau piatra naturala. 

d) Sunt permise amenajari peisagere care sa nu depaseasca 

inaltimea de 90 cm pe lot. 

e) Amenajari de tipul barbeque sau chiosc de curte sunt admise 

doar aliniate cu cladirile principale sau dispuse in spatele 

acestora. 

(11) Amplasarea in interiorul a) Pentru dezvoltarea acestor zone se va intocmi cate un PUZ de 

parcelei zona protejata. 

b) Alinierea cladirilor fata de fundul de lot va fi in interiorul 

distantei de 30, de la aliniamentul strazii, adancimea de 30m 
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fiind conforma cu amplasarea traditionala a constructiilor pe 

lot. 

c) Alinierea fata de limitele laterale va fi racordata la corpurile 

principale existente pe lot, sau pe loturile invecinate, dar 

nu va mai mica de 3,5 m fata de limita de proprietate. 

d) Corpurile de cladire nou amplasate vor avea lungimi de maxim 

15m i o distanta de minim 3,5 m intre ele. 

e) Nu se admit calcane 

f) Fatada catre strada a cladirii va fi realizata in conformitate Cu 

regulamentul stabilit pentru ZCP, Si nu va depasi doua treimi 

din deschiderea lotului catre strada Cu exceptia loturilor care 

marginesc zona pietonalelor, unde cladirile pot fi dispuse Cu 

accente in regim continuu. 

g) Nu se permite desfiintarea, mutarea, demolarea partiala a 

clad irilor marcate ca fiind protejate sau Cu valoare 

arhitecturala. 

h) Extinderile acestor cladiri vor fi orientate in mod asemanator 

pe teren cu cele ale cladirilor initiale, pe baza unor studii de 

amplasament. 

i) In cazul investitiilor care vor depasi indicatorii maximi admisi 

pe lot se vor face studii de amplasamnet urbanistice (tip PUZ). 

(12) Procentul de ocupare 
a) POT maxim = 35% in conditiile incadrarii in limitele de aliniere 

(POT) si coeficientul de 
b) CUT maxim = 0.9 

utilizare a terenului (CUT) 

(13) inaltimea constructiilor a) inaltimea maxima admisa de 7m la cornisa masurati de la cota 

de acces din domeniul public. 

b) Inaltimea maxima la coama admisa va fi de 10m masurati de la 

cota de acces din domeniul public. 

c) Regimul de inaltime nu va stabili doar numarul de nivele 

admis, Cu Si calculul inaltimii admise a cladirii, care se va face in 

conformitate cu schema din Anexa2.2. a prezentului 

regulament. 

d) Cladirile din vecinatatea cladirilor marcate ca protejate vor 

avea cornisa la aceeasi inaltime cu cea a cladirilor protejate. 

Pentru fiecare cladire se va lua in considerare cladirea 

protejata cea mai apropiata pentru determinarea inaltimii. In 

functie de solutia aleasa se va determina mansardarea 

cladirilor sau retragerile in terase. 

e) Pentru cladirile care nu se afla in directa relatie cu o cladire 

protejata (intre ele Si cladirea protejata se afla o alta cladire 

care respecta conditiile de construire date) se ia in considerare 

doar unghiul de 45% pentru determinarea inaltimii admise fara 

a se mai lua in considerare Si respectarea cornisei. 

f) In cazul investitiilor care vor depasi indicatorii maximi admisi 
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pe lot se vor face studii de amplasamnet urbanistice tip PUZ. 

(14) Amplasarea 	fata 	de a) Alinierile cladirilor principale catre aliniamnetul strazii sunt 

aliniament  obligatorii pe o deschidere de minim 50% din latimea fatadei in 

conformitate cu modul traditional de amplasament. Se 

constata ca alinirea cladirilor principale, in functie de 

conformatia terenului, este pe limita de propietate, la 

alinimanetul strazii sau la o distanta de aliniament de maxim 

5m. 

b) In cazul investitiilor care vor depasi acesta limita pe lot se 

vor face studii de amplasamnet urbanistice (tip PUD sau PUZ) 

(15) Fundatii 	 a) La realizarea sapaturilor pentru fundarea unor cladiri noi se va 

asigura supravegherea arheologica, iar in zonele anuntate cu 

potential arheologic sau pe zonele Cu situri arhelogice clasate 

se va prevedea descarcare arheologia obligatorie. 

b) Se va prezenta la receptia cladirii un raport arheologic asupra 

eventualelor descoperiri. In cazul in care exista urme 

arheologice se vor lua masuri de catre specialisti. 

(16) Structuri 	 a) Pentru cladirile marcate ca fiind protejate, sau cu valoare 

arhitecturala in zona construita protejata, nu se admit 

consolidari care sa mod ifice fatadele si volumetria clad irii. 

b) Se vor incuraja reparatiile cu materiale traditionale la casele 

taranesti propuse spre protectie. 

c) Se vor evita solutiile greoaie care sa inlocuiasca in totalitate 

structura de rezistenta a cladirii existente, solutii care 

deformeaza Si mutileaza ireversibil cladirile protejate. 

d) Pentru cladirile noi nu exista limitari in utilizarea diferitelor 

sisteme structurale. 

(17) Aspectul 	exterior 	al a) Pereti exteriori 

constructiilor cu valoare 	1. Finisarea peretilor exteriori se va face cu vopsele de 

arhitecturala din ZCP 1 	exterior, ce permit evacuarea umiditatii din pereti. 

2. Se recomanda folosirea preponderenta a materialelor 

naturale locale (lemn, piatra, var). 

b) Acoperi 

1. Nu se admit modificari ale sarpantelor sau volumetriei 

acoperisului decat pentru realizarea corpurilor de legatura si 

a extinderilor. 

2. Sunt admise luminatoare in planul acoperisului sau 

verticale, pe o suprafata ce nu depaseste cumulat 1/3 din 
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suprafata acoperisului si doar pe pantele care nu sunt 

vizibile din strada. 

3. Sunt admise instalari de panouri solare insa boilerele sau 

rezervoarele vor fi instalate in interiorul cladirii sau in zone 

ale cladirii care nu sunt vizibile din strada. 

c) invelitori 

1. lnvelitoarea acoperisurilor se va realiza din: tigla ceramica, 

sita de lemn Si tabla de zinc vopsita, in solzi sau tabla plana 

montata cu falt. 

2. Nu sunt admise invelitorile din prefabricate de tabla 

ondulata sau cutata, invelitorile din materiale bituminoase, 

prefabricate, din azbest si alti inlocuitori. 

d) Goluri i tamplarie 

1. Nu se admit modificari ale golurilor de fereastra fata de 

situatia lor originala. 

2. Once interventie va fi insotita de readucerea la forma initiala 

a golurilor de ferestre Si usi Si deschiderea prispelor la nivelul 

parterului realizata atat prin studiu comparativ cat si prin 

analiza zidariei decopertate la fata locului. 

3. Inlocuirea ferestrelor, daca se doreste montarea de ferestre 

cu geam termopan, se va face cu elemente cu toc din lemn 

stratificat sau, in cazuri extreme cu ferestre cu tocuri ce imita 

culoarea lemnului. Ferestrele von respecta desenul initial Si 

mobilitatea ochiurilor elementelor originale. 

4. Nu sunt admise usi metalice prefabricate sau usi din profile 

termopan. Usile vizibile catre strada se vor realiza din lemn, cu 

respectarea intocmai a desenului usilor originale sau cu 

refacerea unui desen de usa. 

5. Deschiderile suplimentare sunt admise doar pe fatadele 

oarbe din zona de spate a cladirilor in vederea cuplarii cu 

extinderile, pentru realizarea de incaperi noi — servicii sanitare 

sau spatii tehnice. 

e) Accesorii 

1. Nu este admis folosirea de parapeti, balustrade de inox si 

sticla, stalpi de inox. 

2. Nu sunt admise cosuri vizibile din tabla inoxidabila sau 

elemente prefabricate de beton aparent, netencuit. 

3. Se recomanda folosirea la prispe si terase stalpi si profilaturi 

de lemn la streasina, parapeti si balustrade de lemn decorate 

conform constructiilor traditionale locale. 

4. Se recomanda folosirea la socluri si la muchiile verticale ale 
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corpurilor caselor, a profilaturilor si a inciziilor in mortarul 

proaspat cu diverse motive geometrice conform constructiilor 

traditionale locale. 

5. Se interzice amplasarea antenelor si a sistemelor de aer 

conditionat pe fatadele principale si se va incerca pozitionarea 

lor cat mai discret. 

6. In ZCP, pe spatiile loturilor nu sunt admise reclame luminoase, 

bannere si panouri publicitare de man i dimensiuni (peste 

1,20mx0,70m). 

7. Pentru cladirile marcate ca fiind protejate sunt ad mise numai 

reclame in bandou, asezate pe fatada principala a casei, care nu 

vor depasi dimensiunile de H1m/A70cm, sau pa nouri 

independente cu amplasare vizibila, dar fara sa blocheze 

vizibilitatea catre cladirea protejata si cu dimensiuni de maxim 

1,20mx0,70m. 

Nu se admite reclama pentru terti pe aceste panouri. 

f) Indicatii de culoare 

1. La fatade peretii in camp se vor vopsi in nuante de alb. Se pot 

folosi pentru socluri si prispe nuante mai inchise, folosite 

traditional, rosu-stacojiu, gri-albastru sau verde-inchis (culori 

saturate). 

2. Elementele de lemn (balustrade, garduri, balcoane, grinzi, 

stresini etc.) vor fi vopsite in lacuri colorate mate si se vor folosi 

culorile traditionale ale zonei : rosu inchis (stacojiu), verde inchis 

si albastru-gri — culori saturate. 

(18) Aspectul 	exterior 	al a) Pereti exteriori 

constructiilor noi sau 	1. Fatadele aferente strazilor vor fi astfel conformate incat sá 

neprotejate din ZCP 1 	 se inscrie din punct de vedere stilistic fondului construit 

preexistent; 

2. Fatadele cladirilor se vor finisa cu tencuieli plastice sau once 

alt tip de tencuieli pentru exterior, inclusiv tencuieli 

traditionale de tipul var/varciment, placaje din lemn pentru 

parterele comerciale, placaje din piatra naturala, piatra 

artificiala (materiale compozite), placaje din travertin; 

3. Se interzice folosirea de materiale precare la finisarea 

fatadelor, in aceasta categorie inscriindu-se urmatoarle: 

a) tabla ondulata sau plana folosita pe suprafetele verticale 

ale fatadelor, panourile tristrat cu fata vizibila din tabla 

sau plastic, placajele ceramice tip gresie sau faianta, 

placajele din plastic sau materiale similare; 
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b) folosirea la alcatuirea sau finisarea fatadelor a peretilor 

cortina din casete tip Bond, inafara constructiilor din 

zonele cu activitati de productie; 

c) invelitori din carton bituminos sau materiale similare, 

invelitori din panouri termoizolante tristrat, invelitori din 

azbociment sau materiale similare; 

b) Acoperi$ 

1. Sunt admise doar acoperiri in patru ape. 

2. Sunt interzise acoperisurile in doua ape sau alte tipuri de 

pinioane sau triunghiuri in fatadele vizibile. Pe fatadele 

vizibile catre strada toate sageacurile Si streasinile corpurilor 

gospodariei vor fi orizontale, eventual la nivele diferite. 

3. Pentru acoperirile in terasa existente, ca o conditie 

minimala de incadrare in context se cere prezenta unor 

stresini false sau a unor terminatii orizontale la nivelul 

fiecarei terase Si retrageri 

c) invelitori 

1. Pentru acoperisuri sunt admise aceleasi materiale ca in cazul 

cladirilor protejate. 

2. Suplimentar sunt admise acoperisuri de sticla, tip sera in 

conditiile prezentului regulamnet. 

d) Goluri $i tamplarie 

1. pentru fatadele vizibile dinspre strada se va pastra proportia 

plin-gol de la cladirile istorice si traditionale adica un maxim 

de 1/6 gol/plin. 

2. Nu sunt admise pe fatadele vizibile catre strada deschideri 

man i si pereti de sticla. 

e) Accesorii 

1. Suprafata balcoanelor, logiilor cladirilor noi nu va depasi 

1/10 din suprafata utila totala a cladirii, iar cele de pe fatada 

principala, situate eventual in consola, este interzis sa se 

proiecteze pe domeniul public. 

2. Pantile vizibile ale cosurilor pentru sobe, seminee sau 

centrale termice von fi realizate / finisate Cu piatra sau 

caramida aparenta, urmarind armonizarea Cu constructia, 

dar si integrarea in peisaj. 

3. Se interzice amplasarea antenelor si a sistemelor de aer 

conditionat pe fatadele principale si se va incerca 

pozitionarea Ion cat mai discret. 

4. In ZCP, pe spatiile loturilor nu sunt admise reclame 
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luminoase, bannere si panouri publicitare de mani 

dimensiuni (peste 1,20mx0,70m). 

5. sunt admise dear reclame fixe, asezate deasupra sau in 

lateralul usii principale de acces, sau a vitrinei, care sa 

informeze asupra activitatii care se desfasoara inauntru 

si/sau numele firmei. 

6. In ZCP nu se admite reclama pentru terti pe panouri aflate 

pe loturile gospodariilor. 

f) Indicatii de culoare 

1. Se pot folosi once tip de materiale de finisaje tip tencuieli 

care sunt vopsite in nuante naturale de alb, precum si piatra 

la socluri. 

2. Este recomandat lemnul sa fie vopsit in culorile traditionale 

rosu inchis (stacojiu), verde inchis si albastru-gri, chiar si in 

cazul tamplariei de lemn cu geam termopan. Se admite 

metalul cu conditia sa nu fie finisat stralucitor. 

3. Pentru finisaje cu tencuieli sau vopsitorii colorate nu sunt 

admise culori cu proportie de alb mai mica de 80%. 

4. Sunt admise combinatii de culori cu indicarea lor stricta — cu 

mostre si studii de culoare in project — si respectarea 

intocmai in santier. 

(19) Receptia lucrarilor de a) Procesul verbal de incheiere a lucrarilor, in cazul cladirilor 

executie marcate ca fiind protejate va mentiona in mod specific ca 

arhitectul expert MCC care a supervizat lucrarea este de acord 

cu modul in care s-au realizat lucrarile. 

b) In cazul cladirilor protejate sau cu valoare arhitecturala din ZCP 

lucrarile de extindere nu se vor considera incheiate dad nu se 

va constata ca instalatiile de incalzire si electrice au fost 

amplasate in totalitatea cladirii — inclusiv in corpul vechi, 

resta u rat. 

(20) Asigurarea compatibil- a) Sunt recomandate activitatile originare pentru care au fast 

itatilor functionale 	 destinate cladirile marcate ca fiind protejate. 

b) Sunt recomandate functiuni de locuire, dar fara a se admite 

locuire colectiva de mai mult de patru unitati de locuire pe lot. 

c) Sunt recomandate functiuni de servicii ale administratei locale 

(primarie, politie, administratie financiara etc.) functiuni de 

servicii publice de tip pasta, servicii bancare, birouri cu maxim 

de 15 persoane sau care sa presupuna un public nu mai 

numeros de 30 de persoane pe zi, servicii medicale, scalar-

educative, muzeale si ale altar institutii de cultura. 

d) Sunt admise servicii de comert, magazine de dimensiuni mici si 
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medii ((tip supermarket» care sa nu implice parcaje speciale Si 

care sa permita aprovizionari doar cu autoutilitare de mici 

dimensiuni, servicii curente, birouri individuale Si cabinete. In 

zona sunt admise pe domeniul public, functiuni de parcare in 

pachete de cate maxim 10 locuri, care sa deserveasca 

functiunile principale ale zonei. 

e) In zona protejata nu sunt admise activitati Si functiuni care pot 

dauna calitati mediului construit. 

f) Sunt interzise activitati ca : vanzari en gros, depozite en-gros, 

magazine de materiale de constructii, service-uri Si spalatorii 

auto, industrii de once fel, statii de vanzare a carburantilor 

auto. 

(21) Realizarea de retele a) Se vor prevedea in planul gardurilor, grupate, casete de 

edilitare 	 bransament pentru electricitate, telefonie, internet si gaze. 

b) In ZCP nu se vor admite bransamente aeriene pentru 

electricitate Si retele de curenti slabi. 

c) Tevile de alimentare cu gaze se vor instala obligatoriu ingropat 

cu respectarea masurilor de protectie necesare. 

d) Nu se va admite amplasarea pe fatade a cablurilor de telefonie, 

electricitate, etc. 

e) Nu se admite amplasarea antenelor parabolice decat la o 

distanta de minim 30m de aliniamentul lotului la strada. 

f) La modernizarea sistemelor de retele se va urmari: 

1. eliminarea retelei aeriene de energie electrice, curenti slabi 

2. realizarea unor branamente ingropate a retelei de colectare 

de apa pluviala de pe acoperiwrile cladirilor 

(22) Lucrari 	pe 	spatiile a) Pavimente 

publice Si retele edilitare 	1. La refacerea suprafetelor pavate — strazi, trotuare se va 

in ZCP 	 urmari utilizarea materialelor naturale, piatra, klinker, etc. 

urmarindu-se eliminarea suprafetelor asfaltate in ZCP. 

2. In sistematizarea verticala a strazilor se va urmari ca nivelul 

de calcare al strazii sa fie la cota definita ca fiind cota terenului 

natural originar al cladirilor marcate ca protejate. 

3. Pavimentele stradale carosabile Si pietonale se vor proiecta 

la o cota raporata la existent fiind interzisa inaltarea 

acostamentului peste cota accesului existent in curtile 

gospodariilor si a cladirilor 

b) Elemente de mobilier urban i publicitate 

1. La modernizarea sistemului de iluminat public se vor inlocui 

stalpii prefabricati din beton armat cu stalpi de fonta, metalici 

sau de lemn, de medie inaltime, max. 8 m. 

2. Schimbarea stalpilor se va face unitar, pe segmente de 
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strada. 

3. Se va realiza un proiect de amplasare a mobilierului urban 

continand pozitii pentru stalpi de iluminat, tablouri electrice, 

posturi trafo sau de telefonie, hidranti, plantatii, panouri 

de avertizare asupra calitatii istorice si de zona protejata a 

zonei, cosuri de gunoi, banci, balustrade, semne de circulatie 

etc. 

4. Nu sunt admise panouri publicitare cu ecrane tv, led etc. 
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ANEXE 
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Anexa nr. 1.1. 

Organizarea profilelor stradale — Sectiuni caracteristice 
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Anexa nr. 2.1. 
A. Cladiri cu valoare arhitecturala din ZCP nr.1 Centru Satesc Leorda 

a) Ansamblul Bisericii Sfintul Nicolae Leorda (1751) cuprinzand Biserica, cimitirul, 

imprejmuirea si biserica noua - str. Progresului nr.90, 

b) Han — Pravalie , str. Tudor Vladimirescu nr.25 

c) Han — Pravalie , str. Progresului nr.1 

d) Casa traditionala , str. Progresului nr.6 

e) Casa traditionala , str. Progresului nr.7 

f) Casa traditionala cu anexa , str. Progresului nr.18 

g) Casa traditionala , str. Progresului nr.20 

h) Casa traditionala cu anexa , str. Progresului nr.24 

i) Casa traditionala , str. Progresului nr.27 

j) Casa traditionala cu anexa , str. Progresului nr.34 

k) Grajd, str. Progresului nr.35b 

I) 	Casa traditionala , str. Progresului nr.36 

m) Casa traditionala cu anexa , str. Progresului nr.38 

n) Casa traditionala cu anexa , str. Progresului nr.40 

o) Casa traditionala cu anexa , str. Bugegi nr.4 

p) Casa traditionala, str. Progresului nr.64 

q) Casa traditionala, str. Progresului nr.85 

r) Casa traditionala, str. Progresului nr.87 

s) Casa traditionala, str. Progresului nr.92 

t) Casa traditionala cu anexa , str. Progresului nr.104 

u) Casa traditionala cu anexa , str. Vaiuga nr.28 

v) Casa traditionala cu anexa , str. Vaiuga nr.27 

w) Casa traditionala cu anexa , str. Vaiuga nr.17 

x) Casa traditionala cu anexa , str. Vaiuga nr.14 

y) Grajd , str. Vaiuga nr.4 

z) Casa traditionala cu anexa , str. Vaiuga nr.3 
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B. Cladiri cu valoare arhitecturala din Cornane0 (altele deck cele din ZCP nr.1) 

a) Caminul Cultural si Primaria comunei Laloaia - Str. Minerului nr.19 

b) Biserica Nasterea Maicii Domnului Laloaia - Str. Minerului nr.21 

c) Monumentul ostasului din Primul si al Doilea Razboi Mondial - Str. Minerului nr.21 

d) Dispensar La loaia - Str. Cuza Voda nr.18c 

e) Hala - Str. Banatului nr.2A Laloaia 

f) Biserica Sfintii Apostoli Petru si Pavel - Str. Codrului nr.9 Supan 

g) Birourile Minelor Unite —Crditul Carbonifer - Str. Carpati nr.3 Supan 

h) Casa Petru Polter si anexe Actuala Primarie a orasului Comanesti - Str. Ciobanus nr.2 

i) Biserica Sfantul Spiridon - Str. Tudor Vladmirescu nr.21- 23 

j) Casa Stefan Trindafil Actuala Biblioteca Oraseneasca - Str. Republicii nr.19 

k) Locuinte tip CFR - Str. Republicii In. 

I) 	Anexa Gara CFR Comanesti - Str Republicii nr.31 

m) Vila Rene Repstoc - Str. Garii nr.5 

n) Vila - Str. Garii nr.19 

o) Vila - Str. Garii nr.21 

p) Cimitirul Eroilor Necunoscuti 1918-1919 - Str.Garii nr. 86 

q) Biserica Sfantul Ilie Vermesti - Str. Ciresoaia nr.7-8 Vermesti 

r) Cladire utilitara — Cantina - Str. Vasile Alecsandri nr.15 

s) Biserica roamano- catolica Sfantul Anton - Str. Nicolae Balcescu nr.1 

t) Casa traditionala - Str. Nicolae Balcescu nr.3 

u) Casa cu pravalie - Str. Moldovei nr.6 

v) CET Carbunesti - Str. Moldovei nr.18 

w) Locuinte muncitoresti - Str. Moldovei nr.18a si 18b 

x) Casa traditionala cu a nexa - Str. Moldovei nr.28 

y) Casa traditionala cu anexa - Str. Moldovei nr.32 

z) Casa traditionala - Str. Moldovei nr.34 

aa) Pod CFR nr.2 - Str. Moldovei trecere spre Vermesti 

bb) Pod CFR nr.4 - Str. Moldovei intersectie cu str. Nicolae Balcescu 

cc) Pod CFR nr.5 - Str. Republicii intersectie cu str. Stefan cel Mare 

dd) Pod CFR nr.6 - Trecere CFR a raului Trotus 

ee) Pod CFR nr.7 - Str. Dumbravei intersectie cu str. Victoriei 
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Anexa nr. 2.2. 

MODUL DE CALCUL AL 
INALTIMII CLADIRILOR NOI IN 

ZONA PROTEJATA ACOLO UNDE 
NU EXISTA LIMITARI SPECIFICE 

E CORIISA CLADIRE 
ATA ALaTURATA 

CLADIRE EXISTENTA I 	 I CLADIRE NOUA 
PROPUSA SPRE PROTECTIE 	XX  

DISTANTA IMPUSA FATA DE CLADIREA PROTEJATA 
DATA PRIN REGULAMENT 
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Anexa nr. 3 

Glosar de termeni 
Accesul direct — posibilitatea de intrare- ie*e fara afectarea altar functiuni sau proprietati (G.M 

— 007 — 2000). 

Accesul la drumurile publice — accesul carosabil direct sau prin servitute, din drumurile publice la 

parcela(G.M — 007 — 2000) . 

Albia minora — suprafata de teren ocupata permanent sau temporar de apa, care asigura 

curgerea nestingherita, din mal in mal, a apelor la niveluri obipuite, inclusiv insulele create prin 

curgerea naturala a apelor (G.M — 007 — 2000) . 

Albia majora — portiunea de teren inundabila din valea naturala a unui curs de apa(G.M — 007 — 

2000). 

Ampriza drumului — suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale drumului: parte 

carosabila, trotuare, piste pentru cicIiti , acostamente, anturi, rigole, taluzuri, anturi de garda, 

ziduri de sprijin i alte lucrari de arta (G.M — 007 — 2000) . 

Aspectul general al zonelor urbane §i rurale — determinat de conformarea construciiilor, 

volumetrie i compozitia urbana etc (G.M — 007 — 2000). 

Afic - Parte a unei constructii situata deasupra cornisei i menita sä mascheze acoperisul (DEX 1998). in 

cazul cladirilor cu acoperis terasa, se considera atic elementul superior al fatadei, care depaseste cota 

ultimului planseu i avand rol construcfiv, de rebord, pentru straturile componente ale invelitorii i rol in 

ghidarea apelor meteorice. 

Bran§amentul de apa — conducta de legatura de la reteaua publica de distributie la consumatori, 

cuprinzand vana de concesie, apometrul i construciiile aferente (camin, vana de golire etc.)(G.M 

— 007 — 2000). 

Bran§amentul de gaze — conducta de legatura, conducand gaz nemasurat de la o conducta 

apartinand sistemului de distributie pana la ie*ea din robinetul de branament, statia sau postul 

de reglare (G.M — 007 — 2000). 

Bran§amentul electric — partea din instalatia de distributie a energiei electrice cuprinsa intre linia 

electrica (aeriana sau subterana) i instalatia interioara (a abonatului) (G.M — 007 — 2000). 

Categoria strazii — se stabilete in funclie de rolul i caracteristicile funclionale sau tehnice, pe 

baza studiilor de circulatie. Definirea i stabilirea elementelor caracteristice fiecarei categorii de 

strazi se face in conformitate cu actele normative specifice domeniului (G.M — 007 — 2000). 

Cheltuieli de echipare edilitara — cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de gospodarie 

comunala i pentru exploatarea, modernizarea i dezvoltarea acesteia (alimentare cu apa, 

canalizare, strazi, transport in comun, salubritate etc.), care se asigura de regula prin bugetele 

locale (G.M — 007 — 2000). 

Constructii anexe — construciii distincte, de regula avand dimensiuni reduse i un singur nivel 

suprateran, care deservesc functiunea de locuire. Din categoria construciiilor anexe fac parte: 

garaje individuale, depozite pentru unelte de gradinarit, oproane, terase acoperite, foiware, 

pergole, bucatarii de vara. Realizarea construciiilor anexe se autorizeaza in acele4 condiiii in 
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care se autorizeaza corpurile principale de cladire. 

Constructii cu caracter provizoriu — construciiile autorizate ca atare, indiferent de natura 

materialelor utilizate, care, prin specificul funciiunii adapostite on datorita cerinielor urbanistice 

impuse de autoritatea publica, au o durata de existenia limitata, precizata i prin Autorizaiia de 

construire. De regula, construciiile cu caracter provizoriu se realizeaza din materiale i alcatuiri 

care permit demontarea rapida in vederea aducerii terenului la starea initiala (confeciii metalice, 

piese de cherestea, materiale plastice on altele asemenea) i sunt de dimensiuni reduse. Din 

categoria construciiilor cu caracter provizoriu fac parte: chiocuri, tonete, cabine, locuri de 

expunere situate pe caile i in spaiiile publice, corpuri i panouri de af0j, firme i reclame, 

copertine, pergole on altele asemenea. In sensul prezentei legi (Legea 50/1991) realizarea 

construciiilor provizorii se autorizeaza in acele4 condiiii in care se autorizeaza construciiile 

definitive (Legea 50/1991). 

Constructie existenta - in sensul prezentului regulament se inielege acea construe -0e care exista 

fizic la data adoptarii prezentului act i este eviderniata ca atare in documentaiiile cadastrale, 

fiind inscrisa in cartea funciara. 

Construibilitatea — calitatea unui teren de a primi o construe -0e, a carei destinatie i caracteristici 

sunt compatibile cu atributele de fapt (legate de natura terenului i de caracteristicile sale) i de 

drept (vizand servituiile care il greveaza) ale acestuia (G.M — 007 - 2000). 

Contract de curte comuna — convernia intre deiinatorii parcelelor din cadrul unui cvartal de a 

folosi in comun spatiul  neconstruit interior cvartalului, cu scopul de a amenaja spatii  verzi, locuri 

de joaca pentru copii, spaiii de odihna, parcaje subterane etc. 

Condor ecologic — zona naturala sau amenajata care asigura ceriniele de deplasare, reproducere 

refugiu pentru speciile salbatice terestre i acvatice (OUG 57/2007). 

Corni§a - Partea superioara, ieita in afara i ornamentata, a zidului unei construciii, avand rolul 

de a sprijini acoperiwl i de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fa -0 cladirilor (DEX 1998). In 

cazul inexisteniei acestui element in arhitectura cladirii, in prezentul regulament se va considera 

stre4na acoperiwlui. 

Demisol (prescurtat: D) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului 

(carosabilului) inconjurator cu maximum jumatate din inaliimea libera a acestuia i prevazut cu 

ferestre in pereiii de inchidere perimetrala. Demisolul se considera nivel suprateran al 

construciiei. (P118-99 Normativ de sigurania la foc a construciiilor). 

In sensul prezentului Regulament, pe terenurile in panta, se considera demisol nivelurile 

construite care respecta regula de mai sus pe cel puiin o latura a cladirii. 

Destinatia terenurilor —in sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a acestora, conform 

funciiunii prevazute in reglementarile cuprinse in planurile de urbanism i amenajarea 

teritoriului, aprobate conform legii (G.M — 007 — 2000). 

Distantele minime de protectie intre zonele construite i o serie de unitaii industriale, 

zootehnice, unitaii de salubrizare care produc disconfort i comporta unele riscuri pentru 

sanatatea publica se stabilesc prin norme sanitare, astfel incat sá se asigure condiiiile de 

proteciie a populaiiei impotriva zgomotului, vibratiilor , mirosului i poluarii apelor, aerului 

solului (G.M — 007 — 2000). 
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Domeniul public — totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate publica, ce 

apartin statului sau unitatilor administrativ-teritoriale. Domeniul public poate fi de interes 

national, caz in care proprietatea asupra sa, in regim de drept public, apartine statului, sau de 

interes local, caz in care proprietatea, de asemenea in regim de drept public, apartine comunelor, 

oraselor, municipiilor sau judetelor (G.M — 007 — 2000). 

Dotari publice — terenuri, cladiri, constructii, amenajari si instalatii, altele deck sistemul de 

utilitati publice, apartinand domeniului public sau privat al unitatilor teritorial-administrative sau 

al statului si destinate deservirii populatiei unei anumite zone. Realizarea acestora reprezinta 

obiectiv de utiliate publica. Dotarile publice cuprind: 

a) obiective de invatamant; 

b) obiective de sanatate; 

c) obiective de cultura; 

d) obiective de sport si recreere; 

e) obiective de protectie si asistenta sociala; 

f) obiective de administratie publica; 

g) obiective pentru autoritatile judecatoresti. 

Drumurile publice — drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile, 

gestionate de autoritatile administratiei publice centrale sau locale, si clasificate tehnic, conform 

legislatiei si terminologiei tehnice, in autostrazi, drumuri expres, nationale, judetene si comunale 

in extravilan si strazi in intravilan (G.M — 007 — 2000). 

Functiuni compatibile locuirii in cadrul subzonei locuintelor (1.1 i Lip) — sunt considerate functi-

uni compatibile locurii taote acele activitati care respecta prevederile din Ordin nr. 119/2014 

pen tru aprobarea Normelor de igiena i sonotate public -6 privind mediul de viato al populatiei. 

Conform GM-007-2000, in subzona locuintelor sunt admise: magazin general, supermarket, piata 

agroalimentara la minimum 40 m fata de cladiri avand alte functiuni deck cea comerciala, a li-

mentatie publica, servicii nepoluante, invatamant, dispensar, crese, sali de competitii sportive, 

patinoare artificiale, locuri de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri, constructii de turism. 

Echiparea edilitara — ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care asigura in 

teritoriul localitatilor functionarea permanenta a tuturor constructiilor si amenajarilor, indiferent 

de pozitia acestora fata de sursele de apa energie, trasee majore de transport rutier, feroviar, 

aerian sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant (G.M — 007 — 2000). 

Echiparea edilitara in sistem individual — asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare prin 

constructii si instalatii realizate si exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile 

Edificabil (suprafata edificabila) — suprafata componenta a unei parcele, in interiorul careia pot fi 

amplasate constructii, in conditiile Regulamentului Local de Urbanism. 

Garajele —constructii cu unul sau mai multe niveluri pentru stationarea, adapostirea, intretinerea 

si eventual reparatia autovehiculelor (G.M — 007 — 2000). 

Indici urbanistici — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al 

dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza: 

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita 
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desfawrata (suprafata desfawrata a tuturor plawelor) i suprafata parcelei. Nu se 

iau in calculul suprafetei construite desfawrate: suprafata subsolurilor cu inaltimea 

libera de 'Ana la 1,80 m, suprafata subsolurilor Cu destinatie stricta pentru gararea 

autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata 

balcoanelor, logiilor, teraselor deschise i neacoperite, teraselor i copertinelor 

necirculabile, precum i a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil 

din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie; (Legea 350/2001) 

In intelesul prezentului Regulament, pe terenurile in panta, nivelurile 

cladirilor/corpurilor de cladire la care, cel putin pe o latura a acestora, pardoseala 

este situata sub nivelul terenului (carosabilului) inconjurator Cu mai mult de 

jumatate din inaltimea libera, sunt considerate subsoluri i vor fi luate ca atare la 

calculul indicelui CUT. 

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita 

(amprenta la sol a cladirii) i suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata 

construita la nivelul solului, Cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care 

dep4esc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a 

balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat i a 

logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita. (Legea 350/2001) 

Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT §i CUT: 

daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire 

care nu este destinata demolarii, indicatorii urbanistici (POT i CUT) se 

calculeaza adaugandu-se suprafata plawelor existente la cele ale 

constructiilor noi; 

daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un 

teren deja construit, indicii urbanistici se calculeaza in raport Cu ansamblul 

terenului initial, adaugandu-se suprafata plawelor existente la cele ale noii 

constructii (Legea 350/2001). 

Interdictie de construire (non aedificandi) — regula urbanistica urmare careia, intr-o zona strict 

delimitata, din ratiuni de dezvoltare urbanistica durabila, este interzisa emiterea de autorizatiei 

de construire, in mod definitiv sau temporar, indiferent de regimul de proprietate sau de 

functiunea propusa (Legea 350/2001). 

Intravilanul localitatii — teritoriul care constituie o localitate se determina prin Planul urbanistic 

general (PUG) i cuprinde ansamblul terenurilor de once fel, cu/fara constructii, organizate 

delimitate ca trupuri independente, plantate, aflate permanent sub ape, aflate in circuitul agricol 

sau avand o alta destinatie, inauntrul caruia este permisa realizarea de constructii, in conditiile 

legii. Intravilanul se poate dezvolta prin extinderea in extravilan numai pe baza de planuri 

urbanistice zonale (PUZ), legal aprobate, integrandu-se ulterior in Planul urbanistic general (PUG) 

al localitatii (Legea 50/1991). 

imrejmuirile — constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), Cu caracter definitiv sau 

temporar, amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de 

domeniul public sau de proprietatile invecinate (G.M — 007 - 2000). 
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Habitat natural — zona terestra, acvatica sau subterana, in stare naturala sau seminaturala, care 

se diferentiaza prin caracteristici geografice, abiotice i biotice (OUG 57/2007); 

Locuinta individuala — (in sensul prezentului regulament) unitate functionala, formata din una 

sau mai multe camere de locuit, situate la ace14 nivel al cladirii sau la niveluri diferite, cu 

dependintele, dotarile i utilitatile necesare, avand acces direct i intrare separata, destinate 

exclusiv ei, i care a fast construita sau transformata in scopul de a fi folosita de o singura 

gospodarie, pentru satisfacerea cerintelor de locuit. De regula, locuinta individuala dispune de o 

parcela proprie. 

Locuinte semicolective — (in sensul prezentului regulament) cel mult doua unitati locative, 

curpinse in acee4 constructie i avand acces comun sau separat. 

Mansarda (prescurtat: M) — spatiu functional amenajat integral in volumul podului constructiei. 

Se include in numarul de niveluri supraterane. (P118 -99 Normativ de siguranta la foc a 

constructiilor). In sensul prezentului regulament, se considera mansarde acele spatii care 

respecta urmatoarele conditii suplimentare: 

• podul constructiei va forma un unghi maxim de 60 grade cu planul orizontal; 

• podul constructiei nu va depag in proiectie orizontala, conturul exterior al ultimului nivel 

plin (inclusiv balcoane sau cursive) cu mai mult de 1 m. 

La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel mult 60% din 

suprafata desfawrata a ultimului nivel plin. 

Mobilier urban — elementele functionale i/sau decorative amplasate in spatiile publice care, prin 

alcatuire, aspect, amplasare, confera personalitate aparte zonei sau localitatii. Prin natura lor 

piesele de mobilier urban sunt asimilate constructiilor daca amplasarea lor se face prin legare 

constructiva la sal (fundatii platforme de beton, racorduri la utilitati urbane, cu exceptia energiei 

electrice), necesitand emiterea autorizatiei de construire. Fac parte din categoria mobilier urban: 

jardiniere, lampadare, banci, bazine, pavaje decorative, pergole, cabine telefonice i altele 

asemenea (Legea 50/1991). 

"Natura 2000" - reteaua ecologica europeana de arii naturale protejate i care cuprinde arii de 

protectie speciala avifaunistica, stabilite in conformitate cu prevederile Directivei 79/409/CEE 

privind conservarea pasarilor salbatice i arii speciale de conservare desemnate de Comisia 

Europeana i ale Directivei 92/43/CEE privind conservarea habitatelor naturale, a faunei i florei 

salbatice; (OUG 57/2007) 

Nivel retras (prescurtat: R) — nivel ale carui limite exterioare, in proiectia orizontala, sunt retrase 

fata de cele ale nivelului inferior. In sensul prezentului regulament, un nivel retras se va retrage 

de la toate fatadele cladirii care sunt vizibile din spatiul public, in aa fel incat planul care unete 

cornia superioara sau aticul ultimului nivel plin cu cea a nivelului retras sá nu formeze un unghi 

mai mare de 60 grade cu planul orizontal. Suprafata construita desfawrata a nivelului retras nu 

va dep4i 60 %din cea a ultimului nivel plin (neretras). 

Obiectiv de utilitate publica — se considera objective de utilitate publica: prospectiunile 

explorarile geologice; extractia i prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru 

producerea energiei electrice; caile de comunicatie; deschiderea, alinierea i largirea strazilor; 

sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; 
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instalatii pentru protectia mediului; indiguiri i regularizari de rauri; lacuri de acumulare pentru 

surse de apa i atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentari cu apa i pentru 

atenuarea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice i sisteme de avertizare i prevenire a 

fenomenelor naturale periculoase i de combatere a eroziunii de adancime; cladirile i terenurile 

constructiilor de locuinte sociale i altar obiective sociale de invatamant, sanatate, cultura, sport, 

protectie i asistenta sociala, precum i de administratie publica i pentru autoritatile 

judecatorep, salvarea, protejarea i punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor 

siturilor istorice, precum i a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale i a monumentelor 

naturii; prevenirea i inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatii, alunecari 

de terenuri; apararea tarii, ordinea publica i siguranta nationala. (Legea 33/1994, 0. MLPAT nr. 

21/N/2000) 

Parcajele — spatii amenajate la sal sau in constructii pentru stationarea, respectiv pentru 

adapostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp (G.M — 007 — 2000). 

Parcela — suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren, proprietatea 

unuia sau mai multor proprietari, apartinand domeniului public sau privat, i care are un numar 

cadastral ce se inscrie in registrul de publicitate funciara. impreuna Cu constructiile sau 

amenajarile executate pe suprafata sa, parcela reprezinta un bun imobil (G.M — 007 — 2000). 

Parcelare — actiunea urbana prin care o suprafata de teren este divizata in loturi mai mici, 

destinate construirii sau altar tipuri de utilizare. De regula este legata de realizarea unor locuinte 

individuale, de mica inaltime (Legea 350/2001). 

Profil stradal — in sensul prezentului regulament, profilul stradal este forma de organizare, 

dimensionare i amenajare a amprizei stradale, in sectiune transversala. 

Racordul de canalizare — canalul de legatura situat intre ultimul camin de vizitare de pe terenul 

abonatului i primul camin de primire din canalizarea publica (G.M — 007 — 2000). 

Realiniere — operatiune tehnica i juridica avind ca scop largirea amprizelor stradale i care 

consta in retrasarea aliniamentului i trecerea in domeniul public a suprafetelor necesare. 

Realinierile constituie obiectiv de utilitate publica. 

Regimul juridic al terenurilor — totalitatea prevederilor legale prin care se definesc drepturile 

obligatiile legate de detinerea sau exploatarea terenurilor (Legea 350/2001). 

Reparcelare — in sensul prezentului regulament reprezinta operatiunile care au ca rezultat o alta 

impartire a mai multor loturi de teren invecinat, loturile rezultante avand destinatii i/sau forme 

diferite deck erau acestea la momentul initial. Reparcelarea se realizeaza prin alipirea 

dezlipirea mai multor parcele de teren invecinate, indiferent daca acestea sunt construite sau nu. 

Ea are drept scop realizarea unei mai bune impartiri a terenului in loturi construibile i asigurarea 

suprafetelor necesare echipamentelor de folosinta comuna i/sau obiectivelor de utilitate 

publica. 

Reteaua publica de alimentare Cu apa — ansamblul de lucrari inginere0, care asigura 

aprovizionarea Cu apa potabila i industriala a localitatilor, apartine domeniului public i este 

exploatata de institutii publice specializate (G.M — 007 — 2000). 

Reteaua publica de alimentare cu apa — ansamblul de lucrari inginere0, care asigura 

aprovizionarea Cu apa potabila i industriala a localitatilor, apartine domeniului public i este 
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exploatata de institutii publice specializate (G.M — 007 — 2000). 

Reteaua publica de canalizare — ansamblul de lucrari inginere0, care asigura evacuarea apelor 

uzate i meteorice de pe teritoriul localitatii, apartine domeniului public i este exploatata de 

institutii publice specializate (G.M — 007 — 2000). 

Riscurile naturale considerate in prezentul regulament sunt cele de natura hidrologica, 

hidrogeologica, geologica i geofizica (G.M — 007 — 2000). 

Riscurile tehnologice industriale — fenomenele care pot interveni in activitatile tehnologice din 

industrie la utilaje, echipamente i instalatii industriale care prezinta un potential ridicat privind 

declanarea de incendii, explozii mad de suprafata i in subteran, radiatii, surpari de teren, 

accidente chimice, avarierea grava a conductelor magistrale i urbane i alte dezastre care 

conduc la pierderea de vieti omene0, mad pagube materiale, precum i la poluarea aerului, apei 

sau solului (G.M — 007 — 2000). 

Riscurile tehnologice — factori generatori de accidente majore datorate activitatilor umane (G.M 

— 007 — 2000). 

Servitute de utilitate publica — sarcina impusa asupra unui imobil pentru uzul i utilitatea unui 

imobil avand un alt proprietar. Masura de protectie a bunurilor imobile publice nu poate fi opusa 

cererilor de autorizare deck daca este continua in documentatiile de urbanism aprobate (avand 

drept consecinta o limitare administrativa a dreptului de proprietate) (Legea 350/2001). 

Sistem de utilitati publice — ansamblul bunurilor mobile si imobile, dobandite potrivit legii, 

constand din terenuri, cladiri, constructii i instalatii tehnologice, echipamente i dotari 

functionale, specific unui serviciu de utilitati publice, prin ale carui exploatare i functionare se 

asigura furnizarea/prestarea serviciului (Legea51/2006). 

Spatii verzi de folosinta comuna/ spatii libere de folosinta comuna — ansamblu de spatii 

neocupate de constructii, plantate i amenajate, destinate odihnei, recreerii i socializarii, care 

deservete in primul rand locuitorii zonei sau parcelei. Spatiile libere de folosinta comuna pot 

include suprafete verzi, plantatii, locuri de joaca, terenuri de sport, oglinzi i cursuri de apa, alei, 

scuaruri i piatete pietonale, gradini publice, parcuri. Spatiile verzi de folosinta comuna nu pot 

include gradinile de folosinta privata aferente apartamentelor, accesele carosabile, parcajele la 

sol sau platformele de depozitare a deeurilor gospodare0. Spatiile verzi de folosinta comuna se 

pot afla in proprietate publica sau privata. 

Strazile — drumuri publice din interiorul localitatilor indiferent de denumire (strada, cale, chei, 

splai, osea, alee, fundatura, ulita) (G.M — 007 — 2000). 

Strazile §i artere pietonale — strazi rezervate exclusiv circulatiei pietonilor i ocazional accesului 

vehiculelor in scop utilitar - servicii i interventie pentru parcelele din zona (G.M — 007 — 2000). 

Subsol (prescurtat: S) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului 

(carosabilului) inconjurator cu mai mult de jumatate din inaltimea libera. Subsolul se considera 

nivel subteran al constructiei (dupa: P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor). In 

sensul prezentului Regulament, pe terenurile in panta, se considera subsol nivelurile construite 

care respecta regula de mai sus pe cel putin o latura a cladirii. 

Suprafata construita desfa§urata (SCD)— suma suprafetelor desfawrate a tuturor plawelor. Nu 

se iau in calculul suprafetei construite desfawrate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de 
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pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, 

spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor 

deschise i neacoperite, teraselor i copertinelor necirculabile, precum i a podurilor 

neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de 

protectie (Legea 350/2001). 

Suprafata construita (SC) — suprafata construita la nivelul solului, Cu exceptia teraselor 

descoperite ale parterului care dep4esc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. 

Proiectia la sal a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat 

a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita (Legea 350/2001) 

Suprafata nivelului (SN) — (Aria nivelului) aria sectiunii orizontale a cladirii la nivelul respectiv 

delimitata de conturul ei exterior. Suprafata nivelului se mascara la 1 m deasupra pardoselii 

finite. In suprafata nivelului se cuprind i ariile nivelurilor intermediare sau anexe interioare sau 

exterioare cum sunt: 

• ariile teraselor teraselor circulabile pentru diferite functiuni; 

• ariile balcoanelor interioare (in cazul teatrelor, cinematografelor, aulelor sau altar sali 

similare); 

• ariile subpantelor; 

• ariile balcoanelor i logiilor; 

• ariile porticelor de circulatie i gangurilor de trecere daca acestea nu au inaltimea mai 

mare deck a unui etaj, se considera aferente numai primului nivel deservit; 

• aria incaperilor Cu inaltime libera mai mare de 1,80 m (de ex. Subsol, incaierile 

motoarelor de ascensor, pompe etc. Parti ieite i inchise pentru iluminatul subsolurilor, 

incaperi la mansarde etc; 

• aria rampelor exterioare i a scarilor de acces de la magazii, depozite etc; 

• aria aferenta lucarnelor in cazul mansardelor, daca h>1,8 m; 

In aria nivelului nu se cuprind: 

• copertinele Cu suprafete mai mici de 4 mi4 adancimea mai mica de 2 m, profilele 

ornamentale i corniele; 

• invelitoarele, terasele necirculabile (rezultate din retragere) de peste nivelul imediat 

inferior; 

• golurile mai mad de 4 mp, fiecare in parte, numai la curti de lumina i curti engleze0; 

• rezalidurile Cu aria mai mica de 0,4 mp i niele Cu aria mai mare de 0,4 mp; 

• treptele exterioare i terasele neacoperite; 

La cladirile, Cu exceptia locuintelor, care au portiuni Cu numar diferit de niveluri denivelate de 

inaltimi egale sau diferite, deservite de o acee4 scara, numarul de niveluri al casei scarii se 

determina conform STAS 4908 - 85. 

Teritoriu administrativ — suprafata delimitata de lege, pe trepte de organizare administrativa a 

teritoriului: national, judetean i al unitatilor administrativ-teritoriale (municipiu, orn comuna) 

(Legea 350/2001). 
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Teritoriu intravilan — totalitatea suprafetelor construite i amenajate ale localitatilor ce compun 

unitatea administrativteritoriala de baza, delimitate pun planul urbanistic general aprobat i in 

cadrul carora se poate autoriza executia de constructii i amenajari. De regula intravilanul se 

compune din mai multe trupuri (sate sau localitati suburbane componente)(Legea 350/2001). 

Teritoriu extravilan — suprafata cuprinsa intre limita administrativ-teritoriala a unitatii de baza 

(municipiu, orn comuna) i limita teritoriului intravilan (Legea 350/2001). 

Zona construita protejata (ZCP) - teritoriu delimitat geografic, in cuprinsul caruia se afla 

elemente sau ansambluri ale patrimoniului cultural cu valoare deosebita. ZCP sunt insituite 

pentru salvarea, protejarea si punerea in valoare a patrimoniului construit, cu valoare istorica, 

culturala sau memorialistica deosebita (Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de 

constructii). 

Zona functionala — parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile de amenajare a 

teritoriului i de urbanism, se determina functiunea dominanta existenta i viitoare. Zona 

functionala poate rezulta din mai multe parti cu acee4 functiune dominanta (zona de locuit, 

zona activitatilor industriale, zona spatiilor verzi etc.). Zonificarea functionala este actiunea 

impartirii teritoriului in zone functionale (Legea 350/2001). 

Zona de protectie — suprafete in jurul sau in preajma unor surse de nocivitate, care impun 

protectia zonelor invecinate (statii de epurare, platforme pentru depozitarea controlata a 

deeurilor, puturi seci, cimitire, noxe industriale, circulatie intensa etc.)(Legea 350/2001). 

Zona de protectie a monumentelor istorice — zona delimitata i instituita pentru fiecare 

monument istoric prin care se asigura conservarea integrata a monumentelor istorice i a 

cadrului sau construit sau natural. (Legea 422 /2001). Zona de protectie a monumentului istoric 

se stabilete, pana la elaborarea studiilor de specialitate, "[...] de 100 metri in municipii i orae, 

de 200 metri in comune i de 500 metri in afara localitatilor. (2) Distantele sunt masurate de la 

limita exterioara a terenurilor aferente monumentelor istorice [...]" (Legea 5/2000) 

Zona de risc natural — areal delimitat geografic, in interiorul caruia exista un potential de 

producere a unor fenomene naturale distructive care pot afecta populatia, activitatile umane, 

mediul natural si cel construit i pot produce pagube i victime umane (Legea 350/2001). 

Zonele de protectie sanitara cu regim sever ale captarilor de apa din surse de suprafata 

subterane, se instituie in functie de conditiile locale, astfel incat sá fie redusa la minimum 

posibilitatea de inrautatire a calitatii apei la locul de priza. Pentru captarile din rauri, zona de 

protectie cu regim sever se determina in functie de caracteristicile locale ale albiei. Dimensiunea 

maxima a acesteia va fi de 100 m pentru directia amonte, 25 m pe directia aval de priza i 25 m 

lateral de o parte i de alta a prizei (H.G.R. nr. 101/1997). 

Zonele de siguranta — suprafete de teren situate de o parte i de alta a amprizei drumului, 

destinate exclusiv pentru semnalizarea rutiera, pentru plantatie rutiera sau alte scopuri legate de 

intretinerea i exploatarea drumului on pentru protectia proprietatilor situate in vecinatatea 

drumului (G.M — 007 — 2000). 

Unitate teritoriala de referinta (UTR) — subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii 

administrativ-teritoriale de baza, constituita pe criterii urbanistice similare sau omogene, avand 

drept scop pastrarea, refacerea sau dezvoltarea teritoriului in concordanta cu traditiile, valorile 
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sau aspiratiile comunitatii la un moment dat i necesara pentru: agregarea pe suprafete mici a 

indicatorilor de populatie i de construire, determinarea caracteristicilor urbanistice, stabilirea 

indicatorilor urbanistici, reglementarea urbanistica omogena. UTR, avand de regula suprafata de 

1-20 ha i in mod exceptional pana la 100 ha, se delimiteaza pe limitele de proprietate, in functie 

de unele dintre urmatoarele caracteristici, dupa caz: 

relief i peisaj cu caracteristici similare; 

evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada; 

populatie cu structura omogena; 

sistem parcelar i mod de construire omogene; 

folosinte de acee4 natura ale terenurilor i constructiilor; 

regim juridic al imobilelor similar; 

reglementari urbanistice omogene referitoare la destinatia terenurilor i la indicii 

urbanistici (Legea 350/2001). 

Utilitati publice (Sistem de utilitati publice) — ansamblul bunurilor mobile si imobile, dobandite 

potrivit legii, constand din terenuri, cladiri, constructii i instalatii tehnologice, echipamente 

dotari functionale, specific unui serviciu de utilitati publice, prin ale carui exploatare 

functionare se asigura furnizarea/prestarea serviciului. Utilitatile publice cuprind: 

a) alimentarea cu apa; 

b) canalizarea i epurarea apelor uzate; 

c) colectarea, canalizarea i evacuarea apelor pluviale; 

d) productia, transportul, distributia i furnizarea de energie termica in sistem centralizat; 

e) salubrizarea localitatilor; 

f) iluminatul public; 

g) administrarea domeniului public i privat al unitatilor administrativ-teritoriale, precum 

altele asemenea; 

h) transportul public local 

i) edinta publica - edinta desfawrata in cadrul autoritatilor administratiei publice i la 

care are acces once persoana interesata. (Legea51/2006). 

Aceasta este prima versiune a Planului Urbanistic General al ora,sului Comone,sti, judetul 

Bacou, versiune ce poate suporta modificori datorate solicitorilor din avizele institutiilor 

avizatoare sou la cererea opiniei publice in urma procedurilor de informare public& 

REVIZIA IULIE 2021 
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